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1. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO. OBJETIVOS GENERALES DE LA

ORDENACON URBANISTICA DEL PLAN GENERAL

1.1. ORIENTACION GENERAREL PLAN

1.1.1. DISENO DE UN PLAN DE REFORMA Y TERMINACION DE LA ESTRUCTURA EN LUGAR
DE UN PLAN DE EXPANSION

Como criterio general se pretende la consolidacién mejora y cualificacién de la estructura urbana
preexistente mediante colmatacion de vacios, y conddhcion de bordes urbanosgen lugar de generar un
planteamiento de crecimiento y expansién

Esta propuesta es coherente con el diagnostico observado, pues por un lado la poblaciéon censada esta
estabilizada y presenta un escaso crecimiento poblacionalor otro lado, la oferta de suelo residencial de

las NNSS 2000 es suficiente en nimero, si bien no se ha desarrollado adecuadamente. La mejora y
cualificacién ha de estar enfocada principalmente a aumentar la oferta para usos industriales y terciarios
(fomento de la actividad econémica) y disponer adecuadamente las dotaciones y equipamientos que dan
servicio a la poblacion, aumentando los mismos en los casos necesarios.

A nivel de estructura urbana el Avance del PGOU ha constatadonecesidad de

1 Mejorar las dotaciones publicas y las infraestructuras urbangslos niveles de terminacion deal
urbanizacién de algunas zonas parcialmente ejecutadas

1 Mantener la singularidad de las aldeas de Navarredonda y La Mezquitilla

1 Solucionar los problemas de inundizilidad de los cauces hidraulicos en el cruce del nicleo urbano
principal y evitar nuevos desarrollos sobtterrenosafectados porpotenciales riesgos de avenida e
inundacién.

1 Mejora de la articulacién viaria y conexiones con el entorno territori@erninacion de la variante.

1 Potenciacion de la funcién del municipio como subcentro comarcal.

1.1.2. MEJORA DEL DESARROLLO DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

Como objetivo general a nivel territorial tamBn se incluye eldesarrollo y proteccion del Suelo No
Urbanizable ypotenciacién de su uso agricola y ganader@omo soporte principal de la actividad econémica
del municipio, con proteccion de los elementos territoriales de interésasas forestales, topografia singular,
paisaje, elementos patrimoniales, etc.
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1.1.3. VIABILIDAIDEL PLANREALIZEION Y GESTION

Es objetivo del PGOU de El Saucejo realizar unaropuesta ajustadaa la escala y singularidades del
municipio, que sea Util y accesible a los ciudadanosiebiendo guardar equilibrio entre los criterios estrictos
de planeamento (disefio urbano) y su viabilidad (realizacién y gestié8g hace pues necesario:

1 Fomentar la colaboracién de otras administraciones supramunicipales las intervenciones de
dotaciones de equipamiento e infraestructuras.

1 Facilitar la viabilidad de & gestién y financiacién econdémica de las actuaciones de reforma y
desarrollo propuestas, asi como la gestién de suelo dotacional

Para ello es conveniente lgarticipacion en el disefio de las mismas de los titulares de sygqlara
acomodar y coordinar itterese publico y privado, que garanticen su posterior ejecucion.

Existe también lanecesidad de una mayor intervencién directa por parte del Ayuntamieniara
dar mayor empuje a las iniciativas de reforma y terminacién de los vacios urbanos o de lassirea
en transformacién, mediante aaaciones de iniciativa pablica

1 Revisibn y mejora del articulado de las Normas Urbanisticas vigentessolviendo las
indeterminaciones o conflictos de aplicacién que se han detectado en su periodo de vigencia, pero
manteriendo con caracter general su estructura y contenidos, y los criterios de simplicidad y facil
comprension, para su aplicacion mas directa por los ciudadanos.

1 Proteccién del Patrimonio partiendo de la identificacion de elementos protegidos de las
NNSS 2000, se deberd actualizara valoracién de los elementos patrimonialesestudiando su
posible ampliacién analizando el grado deconcienciacion ciudadana, evitando restricciones del
uso privado no justificadas, yen conformidad con los criteéos y objetivos que se fijen de forma
coordinada con la Consejeria de Cultura

1.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PGOU DE EL SAUCEJO

1.2.1. TERRITORIY MEDIO RURAL

A nivel territorial El Saucejo continua enun proceso de transicion, ya iniciado hace unos afioy que se
caracteriza por la tendencia al salir daislamientoque le confiere suactividad tradicional eminentemente
agraria, hacia una insercién en el sistema urbano comarcal y regional con mayor interrelacién entre
municipios donde vendria a ocupatas funcione de centrode la subcomarca de la Sierra Sur Oriental

1.2.1.1. INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Se ha observado queads infraestructuras territorialegservicios de suministrog elementos asociados que
articulan el territoriodesde una perspectiva de organizaciongestion del mismppresentan mayoresdéficits

en los aspectos de saneamiento y tratamiento de los residuos liquigimexistencia dadlepuradora, problemas

de deterioro e inadecuacion de la red de colectoresfambién se deberdproceder a la identificadon,
delimitacién y clasificaciérde Zonas de Proteccién de Infraestructurade acuerdo con legislacion sectorial
correspondiente(Carreteras, Caminos Rurales, Vias Pecuarias, Lineas de transporte y Distribucion Energia
Eléctrica, Oleoductq etc.) garantzando lacoexistencia del trazado de las mismas con la proteccién debida al
medio rural

1.2.1.2. AREAPOTENCIALMENTENUNDABLES

Definicion ydelimitacién de las Areas Inundables de los Arroyos en proximidad a los nicleos urbapasa

su protecciénespecial o su tratamiento adecuado mediante medidas correctoras, para evitar los riesgos de
inundacién de las zonas urbanas consolidadas que sean afectadas, o su calificacién con usos compatibles
con el entorno urbano,que no requieran de edificacion(posible califica@n como espacios libres con uso
compatible como tanques de tormenta, para retener el tiempo de concentracion).

También se hace necesaria ladentificacion y delimitacién del resto de Arroyos en el término para la
aplicaciéon de sus zonas de protecciéae acuerdo a la Ley de Aguas.

1.2.1.3. AREASDEL TERRITORIESPECIALES A PROTEGER

Mantenimiento de lasireas de especial proteccién por planificacion territorjgrocedente del Plan Especial

de Medio Fisico de la Provincia de Sevilla), en la SubzoBamplejo Serranoel Pinalejg y mantenimiento de

los niveles de proteccion y regulacion normativa a fin de conservar su caracter forestal y sus valores
medioambientales.

Mantenimiento, con los ajustes de delimitacién y de Normativa que se consideren necesarios, daréss de
especial proteccion por planificacion urbanisticgprocedentes de las NNSS y mantenidas en la Adaptacion a
la LOUA), en las SubzonasParajes Singulares, Arroyos de Idsbos y Solana, Proteccién de la Vegetacion y
el Suelo, y Proteccién del Paisaje

Mantenimiento de la calificacion del resto del Suelo No Urbanizable con la calificacion dena de caracter
natural o rural con un mayor grado de tolerancia para la implantacién de usos o actividades vinculadas al
medio rural o de actividades distintasedarrolladas mediante la figura de Proyecto de Actuacion en SNU
prevista en la LOUA.
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1.2.1.4. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Valoracion y analisis de la Normativa en Suelo No Urbanizable vigente por las NN3®O0 y sus
Modificaciones realizadas al respecto;on objeto de proceder a su ajuste o modificacion, buscando el
equilibrio entre desarrollo socioeconémico de las actividades productivas en el medio rural, y el control y
correccién de los impactos medioambientales que puedan generar sobre el suelo, eleagel aire. (Especial
atencién se debe prestar a los vertidos caracteristicos de las industrias de transformacion de la aceituna, y la
proteccién del agua y del subsuelo).

Entre las medidas de control a implantar se puede destacar:
1 Control de la excepcimalidad de construccién de viviendas en el medio rural.

1 Control especifico de los procesos de ocupacién con edificaciones y actividades del Suelo No
Urbanizablepréximo alos nicleos urbanos

1 Control del impacto sobre el paisajele estas actividades yal entorno paisajistico del ntcleo urbano
y los cerros y elevaciones del terreno circundantes

Valoracion de la oportunidad y viabilidad de fomentar y desarrollar un poligono ganadern suelo no
urbanizable, en posicion de accesibilidad a la red viaria @l ndcleo, a fin de concentrar diversas
estabulaciones ganaderas, de forma mas eficiente y controlada.

1.2.2. ARTICULACIONCIUDAD- TERRITORIO

1.2.2.1. CRITERIOS CONTROLADOS DE CRECIMIENTO Y TERMINACION DE LOS
BORDES URBANOS

Dentro de la estrategia generatle mantenimento como criterio general de los limites actuales de los tres
ndcleos urbanosdentro de los limites actualeson las correcciones o modificaciones puntuales y localizadas
que sean necesariasse pueden enumerar como objetivos especificos en esta materia:

1 Control de la expansion o crecimiento del ntcleo urbano principal

Controlar el crecimientohacia las zonas proximas a losrroyos o hacia las zonas de mayor
complejidad topografica, situadas al norte y oestg@or motivos de protecciéndel paisaje natural
circundantey por las complejidadeslerivadas para laconexion y ampliacion de infraestructuras.

Control de la expansiéon y mantenimiento de los limites urbanos de los dos ndcleos urbanos
segregadosde La Mezquitilla y Navarredonal por no existir demandani necesidad de mayor
expansion.

Terminacién de las obras del anillo sur de la Variantgue enlace las carreteras de Almargen y
Algamitas, para completar la red viaria de conexion intermunicipal, y facilitar el enlace y conexiones
viarias con el conjuntade municipiosde la comarca de la Sierra Sur

Terminacién de los bordes urbanos desarticulados

Proponeractuacionesde cierre y formalizacion de fachadas formalizadas al entorno natural o rural
préximo, evitando medianeras y traseras vistas.

Control de los procesos de parcelacién irregular descontrolada en algunos bordes del continuo
urbano.

1.2.2.2. OPORTUNIDADES DE ACTUACION URBANA

Oportunidad dereservar suelo para futuras ampliaciones del nlcleo urbamoediante clasificacién
como suelo urbanizable no sectizado, enfocado a largo o muy largo plazo

Oportunidad deredisefiar la ordenacién del sector de extension situadd sur dd ndcleo entorno a
los suelosdel Sector S3 y la unidad de ejecucion UELO previstos en las NNSS000 y que no se
han desarrolladoni iniciado ensu proceso de transformaciérpresentamo excesiva extension y alto
grado de dispersion en la edificacion.

Oportunidad de reservar suelo para nuevo sector Industrial de empresas de escala superior a la
municipal destinadas a la transforn@dn agricola y ganadera, mediante clasificacion como suelo
urbanizable de suelos en posicion independiente del niicleo pero en su proximjdazh objeto de
diversificar y ampliar la escala de la economia y dad actividades en el municipio.
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1.2.3. POBLACION YNECESIDADES DE VIVIENDA

En la propuesta del nuevo PGOU sobre poblacién y vivienda se debe partir defactor determinanteen el
desarrollo del municipio laestabilizacién del niimero de habitantes de la poblacién sobre 4.400 habitantes
con muyligeras osdlaciones durante los Ultimos quince afio&Espoco probable en los proximos diez o quince
afios que se produzcan circunstancias que alteren esta dinAdmica de crecimiento poblaciaxidtente
estrictamente vegetativo, con escasa o nula incidencia de la inraigén.

1.2.3.1. HIPOTESIS DE CRECIMIENTO

Para establecer una hipotesis adecuada de crecimiento el documento del Avance del PGOU realiza una
valoracion sobre la horquilla

1 Incremento poblacional porexpectativas de crecimiento poblacional en torno al 1% anu#b, que
supone una expectativa de incremento poblacionah un plazo de 16 afios (correspondientes al
periodo de programaciondel Plan aproximadamentede 720_habitantes nuevos, equivalente 300
viviendas

1 Incremento poblacional maximo en relacién con los litas del POTA establecido normativamente
en un incremento del 30% de poblacién para los suelos urbanizables, que supondtigd20
habitantes nuevos, equivalente a 550 viviendgsara el mismo periodo de vigencia de 8 afios

El Plan deberia mantener una ofeer superior a la minima de 300 viviendas nuevas, en base a dos
justificaciones:

Necesidad de mantener las actuaciones previstas, previamente revisadas y ajustadas! fin de poder
completar la estructura urbanacon relleno de vacios y formacion de bdes, facilitando también la
gestitn de suelo dotacional necesario

Ofrecer una ampliay variadaoferta de suelo que facilite la bajada de precios del mismgara el acceso

a la vivienda de la juventud y poblacién de menores ingresos, emiia asi recurrir alconflicto de
desclasificacion de suelo que seguramente generaria a los titulares de suelo, en muchos casos
parcialmente activados.

Para hacer coherente, este exceso del dimensionamiento, seria conveniesitblecer criterios de prioridad
temporal en su gecucién o programaciénpara las distintas actuacionesdando prioridad en su ejecucion a

las mas importantes para la conformacion de la estructura urbanistica. Y ademas realizar un planteamiento
de programacién temporal amaslargo plazo, para un periodominimo de 16 afios programacion completa

del Plan de dos periodos de ocho afios, tiempoenesario para que se pudiera absorber este volumen de
vivienda.

1.2.3.2. ACTIVIDADES ECONOMICAS YJSOS PRODUCTIVOS.

Potenciacion de implantacion de actividades productivasdustriales, terciarias, servicioy turisticas, para
aumentar el nivel de desarrtd socioeconémico del municipio, debiendwalorar las demandas de nuevos
suelos productivos industriales, terciarios o turisticos, que no puedan quedar cubiertos con loossuel
actualmente disponiblesen los que existen todavia suelos vacantes urbanizados o pendientes de
urbanizacion.

1 Oportunidad de generar nuevas reservas de suelo para uso global industral posiciones
seleccionadas de accesibilidad al viario principal, suficientemente segregado de las zonas de uso
residencial.

1 Desclasificacion delSector S7 (Suelo Urbanizable a Suelo No Urbanizable)op su escasa
accesibilidad y conexion con la red viaria principal, y escasa posibilidad de iniciativa urbanizado

1 Mantenimiento del cambio de uso global industrial para el Sector-5S (modificacion de
planeamiento en tramitacidn), con sustitucién del uso residencial

1 Reserva denuevo suelo industrial con calificacién de suelo urbano no consolidado en parte de los
desarollos situados en la salida de la carretera de Almargen y calle Alberquilia el entorno de la
UE10, con destino a las demandas de actividades industriales locales de pequefia y mediana
industria.

1 Reserva desuelo para nuevo sector Industrial de empiees de escala superior a la municipal
destinadas a la transformacién agricola y ganaderaediante clasificacionrcomo suelo urbanizable
de terrenosen posicién independiente dehdcleo préximos al mismocon objeto de diversificar y
ampliar la escala de la eonomia y de las actividades en el municipio.

1 Potenciacién de la implantacién de actividades de servicios, pequefia industria no molesta y usos
turisticos como usos complementarios de las zonas de uso global residehc mediante la
formulacién de una Nornmativa de usos que permita la tolerancia y compatibilidad, en dos
supuestos: en plantas bajas de edificaciones residenciales, o en edificio exclusivo insertado en el
tejido general residencial.

1.2.4. ESTRUCTURA URBANRED VIARIA'Y USOS GLOBALES
1.2.4.1. MANTENIMIENTODEL MODELO DE ESTRUCTURA URBANA

Mantenimientodel modelo de estructura urbana de ciudad mediterranea compacta y continue acuerdo
con los criterios y directrices del POTA, desarrollado histéricamente sobre las zonas de valle, por donde
discurrian las \ds de comunicacion, caminos o carreteras que confluyen en el centro de la poblacion.

1 Consolidacion del modelo de asignacién de usos globales residenciales estructurados sobre el
viario principal urbano que onfluye en el Centro Historico

1 Desarrollode los sectores de uso global industrial y al este del ndcleo principal

1 Mantenimiento en su &mbito superficiay consolidacion sin generar mas extension, de laws
nucleos auténomos de La Mezquitilla y Navarredonda

1.2.4.2. INTERVENCIONES ADECUADASTERMINACI®I DE LOS BORDES URBANOS
DEL NUCLEO URBANO PRINCIPAL

Terminacion de los bordes urbass con el territorio municipglmediante las operaciones de reforma interior y
ensanche previstas en las NNSS vigentes, con objetivo de consolidar los sectores eacanpacialmente
desarrollados que se forman entre los distintos ejes viarios radiales.
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1.2.5. DOTACIONES. ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
1.2.5.1. POLITICA DOTACIONAL: SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES

Al tenerel nucleo urbano de El Saucejo un tamafio pequefio, calisiancias a recorrer accesibles para todos
los usuarios las dotaciones de espacios libres y equipamientos se estructuran en un Gnico nivel de prestacion
de servicios como Sistemas Generalegie dan respuestaen su conjunto a toda la poblacidonno existiend

por tanto dotaciones con caracter de Sistema Local al servicio parcial de una zona o barrio de la poblacion.

Solo enlos nacleos autbnomos de Navarredonda y La Mezquitilla es necesaria la dotacién de equipamientos
y espacios libresque tendrancarécter ce Sistema Locapara el uso de sus habitantesmotivado por la
distancia y segregacion respecto al nucleo principal.

1.2.5.2. ESPACIOS LIBRBNECESIDADES Y PROBLEMATICA DE GESTION

Del diagnoéstico realizado se extrae una conclusion clard: 8istema General de Esios Libres actual es
deficitaria

Cuantitativamenteel estdndar minimode 5 m2s/hab para dar cumplimiento a la LOUAgeneraria unas
necesidades de suelo de emr23.750 m?s para cubrir la hipétesis minimade 4.750 habitantes totales4.440
existentes + 3% nuevos habitangsy 24.600 m?s para la hipotesis maxima (limite de crecimiento del POTA)
de 5.720 habitantes 4.400 existentes+ 1.320 nuevos. Si bien, este célculo ha de ser corregido para
mantener el estandar ya preestablecido pet documento deAdaptacién Parciala la LOUA que establece un
parametro de6,98 m?/hab.

Cualitativamentelas NNSS 2000 contemplan tres actuaciones para generar suelos destinados a SSGG de
espacios libregque no se han gestionado ni urbanizadoAsila propuesta delnuevo PGOUdebe garantizarla
gestibnurbanistica de estos sistemainculandobs a las actuaciones de desarrollo previstas.

- La reserva de suelo de la actuaci6blE-1 esta en situacibn muy excéntrica y de escasa
posibilidad de utilizacién.Deberia valorarse su supresi, al resultar de escasa utilidad social
y para evitar costes de gestion y urbanizacién

- Las otras dos actuaciones se localizan en posiciones lineales sobre las cuencas de cabecera
de Arroyos situadas al oeste del centro, para asi integrar en la estruetwrbana y dar
utilidad a terrenos con riesgos de inundabilidad, que no deben ser edificables. Su posicién
proxima al centro urbano es un factor positivo en cuanto a Ideacion y accesibilidad
global, aconsejando a priori el mantenimiento de la localizeion de estos SSGGy el
esfuerzo de su gestién y urbanizacion

En los casos deMezquitilla y Navaredonda, existen espacios libres de SSGG previstoslan NNSS que se
deben mantener

1.2.5.3. EQUIPAMIENTOS NECESIDADES Y PROBLEMATICA DE GESTION

Con respecto al esto de Dotaciones de Equipamiento, las necesidades del nilcleo urbano estan
suficientemente cubiertas, en relacién con la poblacién y demanda actual

1 Equipamiento Educativo

Cuenta con un Centro denfantil yPrimaria y un Instituto Suficientemente cubita

No obstante, si se llegae a la hipétesis maxima de consolidacién se produzca la necesidad de
aumentar estas dotaciones (obtencion de un segundo centro de primarij. la hipétesis mas
ajustada de crecimiento poblaciona planteada en el Avance del P®U mas realista y mas
coherente, lareserva de suelos para ampliar los dos centros educativos existemiesulandolos a

las cesiones de suelos dotacionales de las actuaciones mkforma o desarrollo préoximas, seria
suficiente.

1 EquipamientoDeportivo

Cuenta con un polideportivo cubierto, y un polideportivo exterior con campo de futbol, piscina y
otras instalaciones deportivas complementariguficientemente cubierta

El Avance del PGOUplantea Plan General deberia valorar la oportunidad destablecer resevas

de suelo para ampliacién de las instalaciones existentganto a las dos parcelas deportivas
existentes. No se considera conveniente como criterio general la dispersion de pistas polideportivas,
a fin de facilitar su gestiéon y conservacion.

Singulamente se debe reforzar con pistas polideportivas mas sencillas la dotaciéSpecifica
0l ocal 6 de |l a Mezquitilla y Navarredonda.

1 SIPS Servicios de Interés Publico y Social

Tambiénse considerasuficientemente cubiertéa dotacién de equipamientos sociake asistenciales,
sanitarios, culturales, o administrativps

Todas estas funciones publicase desarrollanen diferentes edificaciones localizadas con criterio
general en elcentro de la poblacion (excepcién el centro de sallidjeramente excéntricp Tarbién
estan cubiertas las necesidades de suelo para dotaciones de servicios publicos: Cementerio,
Bomberos Punto Limpio,etc.

En base a su utilizacién en el dmbito comarcabuede ser necesaria a cortm medio plazo la
ampliacién del Centro de Saludque podria plantearse mediante su traslado y nueva edificacién a
parcela de mayores dimensiones, o bien generando suelo para su ampliacién en su proximidad.
(Parcela del Silo en desuso).

Las NNSS2000 también establecen cesiones obligatorias de suelo con desta SSGG de Equipamientos en
algunos ®ctores de Suelo Urbanizable (Sectoresl SS-3 y S5), que vendran aampliar el sistema dotacional
existente. EIAvance del Plan Generatevisa dichas cesiones de equipamiento general sobre todn su
localizacion oposicién planteando su recualificacion.

1.2.5.4. DOTACIONES EN LOS NUCELOS DE NAVARREDONDA Y LA MEZQUITILLA

Mencién expresa en cuanto a las dotaciones de espacios libres y equipamientos requieren los nucleos
autonomos de Navarredonda y La MezquitillaPor suscaraderisticas de reducido tamafio y segregacion,
deben tener un tratamiento singular, en cuanto dotaciones locales especificade espacios libresy de
equipamientos deportivas
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1.2.6. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

ABASTECIMIENTO DE AGUAS

Las necesidades actuales da poblacién estan cubiertas, existiendo capacidad de suministro en alta desde la
red territorial, y capacidad de almacenamiento diaria en el depdsito actual.fEbblemaa resolver sera el de
garantizar la presién de servicio a algunas zonas mas elevada&s$ mlicleo urbang mediante la construccion
de un segundo deposito en posicion mas elevada,nyejorando la capacidad y funcionalidad de la red de
distribucion existenteerrando en anillos la red

SANEAMIENTO

El primer objetivo debe ser l@onstruccién dela Estacion Depuradora de Aguas Residualgwevista por las
NNSS en la cuenca baja del arroyo de la Parra.

El segundo objetivo a alcanzar es leesolucién de los problemas de encauzamiento de las cabeceras de
arroyos que atraviesan el centro histérico,ug vierten al Arroyo de la Partapara evitar los problemas
existentes de entrada en carga de las canalizaciones, segregando esos caudales de las canalizaciones de
fecales. Ademas sera necesario también completar la red de colectores de fecales de distigtctores, al
colector principal o general, que debe discurrir por el valle del Arroyo de la Parra hasta la EDAR.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

El suministro eléctrico se produce desde la subestacion eléctrica titularidad de ENDESA en Osuna, a través
de una sola linea de Media Tension, que distribuye a la red de Transformadores del conjunto de la
poblacion. El problema fundamental del municipio es la saturacién de la capacidad de suministro de
potencia de esa sola linea de MT, que limita la capacidad de surisiino a las nuevas actuaciones de reforma

0 desarrollo previstas por las NNSS, o por las que finalmente desarrolle el Plan General. El objetivo
fundamental ser& por tanto etefuerzo de la capacidad de potencia de esa linea o su desdoblamiento, y la
articulacion de las formulas necesarias para su financiacién y ejecucién

OTROS SERVICIOS URBANOS

El Plan General debera analizar la incidencia de sus determinaciones de en cuantiinaensionamiento del
crecimiento en relacién con la capacidad de tratamiento yegogida de Residuos Sélidos Urbanoy
establecer las determinaciones especificas a este respecto a cumplir en el desarrollo de la urbanizeitns
nuevos sectores urbanos.

1.2.7. PREVENCIONDE RIESGOS DE INUNDACIOEN AREAS URBANAS
1.2.7.1. RED HIDROGRAFICEONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES

La red hidrografica deltérmino municipal de El Saucejo esta formada por cauces de mediana y pequefia
entidad distribuidos a lo largo de los nicleos urbanos de La Mezquitilla, El Saucejo y Navarredonda. Todos
estos cauces seran asgliados en profundidad en el estudio hidroffico e hidraulico de los mismos, si bien en

el Diagndstico se han dtectado los siguientes puntos con problemas potenciales de inundabilidad:

1 Encauzamiento de la cabecera del Arroyo La Parra en el niicleo urbaecEl Saucejo
9 Zonas urbanas colindantes a vertientes de laderas con escorrentias elevadas

1 Arroyo situado al limite del nticleo urbano de Navarredonda

1.2.7.2. MEDIDAS CORRECTORAS: LINEAS GENERALES DE ACTUACION

Desde elAvance del PGOU se proponen una serie de line@enerales de actuacién que vengan a reducir al
menor riesgo posible:

1 Disefio de parques de tormentas amortiguadores de avenidas
1 Ampliaciones puntuales de obras de drenaje transversal
1 Encauzamientos de tramos con seccién insuficiente y/o motas de protetcié

1 Cunetas interceptoras en laderas con fuertes escorrentias

1.2.8. MECANISMOS DE GESTION DEL PGOU

CRITERIOS ESPECIFICOS

El plan General debe tener como objetivo prioritariantroducir los mecanismos de gestion del suelo
necesarios para que se pueda facilitar elesarrollo y ejecucién del plan en los plazos previstpsie acuerdo
con las condiciones y circunstancias econdmicas y sociatpge puedan desarrollarse en su periodo de
vigencia.

Se deben articulamprocesos de participacién directa con los titulares deedo afectadospor Unidadesde
Ejecucion en Suelo Urbang de Sectores de Suelo Urbanizable para hacer lo mas viable posible el desarrollo
urbanistico de los suelos correspondientes.

Habra que priorizar y concretar al maximo los objetivos de obtencién deeto dotacional para espacios libres

y equipamientosa fin de ajustar estas cargas globales de la ciudaddemasestas cesiones deben repartirse

y articularse de la forma mas proporcional posible entre las distintas actuaciones, mediante la definicion de
Areas de Reparto de Aprovechamiento

NUEVA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION. INICIATIVA MUNICIPAL

También se deberfraccionar al maximo posible la delimitacién de las Unidades de Ejecucién, a dine en
cada una de ellas exist&l menor niumero depropietariosposible y se simplifiqueta iniciativa de gestion

PLAZOS DE EJECUCION

El Plan también debera resolver logrocedimientos, plazos, y compromisos necesarios para culminar los
procesos de recepciorde las urbanizacionesasi como latrasmisionde las propiedades correspondientes a
las cesiones obligatorias de suelo de las actuaciones en curso finalizadas. Se considera conveniente
establecer dos plazos temporales de dos octogenios, (16 afios de vigencia del Plan)

AVANCE del PGOU - RESUMEN EJECUTIVO / 6



1.2.9. REGULACION NORMATIVA DEASCONDICIONES DE EDIFICACIONORDENANZAS

ORDENANZAS EN SUELO URBANO

El nuevo Plan General deberéevisar , actualizar, y mejorar en lo posible, la regulacion de la Normativa
Urbanistica, procedente de las NNS& aplicar fundamentalmente en el suelo urbang suelo no urbanizable,
en los proceso de edificacién o renovacion de las edificaciones

El Objetivo del Plan serdmantener por su validez la estructura del cuerpo normativo ya consolidado y
asimilado por los servicios técnicos y por la poblacifevitando la introduccion de criterios o estructuras de
redaccién muy diferentes, y posiblemente no necesarias.

Sera necesario ehjuste en la regulacién de las condiciones de edificaciden algunos aspectos de las
Normas de las tres Zonas del Suelo Urbano, comaigden ser los deocupacion maxima y los de la altura de
la edificacion, y edificaciones bajo cubierta o aticos.

También en el Suelo Urbano , sera necesario analizar y modificar si procede la regulacién delenativa de
compatibilidad entre usos residemes y usos compatibles productivogjue puedan generar conflictos de
convivencia como ruidos, emisiones de gases y olores, u otro tipo de afecciones ambientalessando como
objetivo basico del Plan, la posibilidad de convivencia y superposicion de sisaunque con las correcciones
ambientales que sean necesarias , para su viabilidad legal y aceptacién social y ciudadana.

ORDENANZAS EN SUELO URBANIZABLE

Como se ha citado, se debera analizar y adaptar laormativa correspondiente a usos y actividades 8nelo

No Urbanizable procurando la actualizacién de la normativa a las nuevas condiciones de la legislacion
medioambienta) y a las necesidades y condiciones propias de los usos mas cominmente implantados en el
territorio rural del término municipal.

ADECUACIONES A LA NORMATIVA MEDIOAMBIENTAL

Por dltimo el Plan General también deberd incorporar en la normativa, las nuevas determinaciones
generadas por la legislacion medioambieal, aprobadas por la Junta de Andalucia, relativas a la
Zonificacién Acusticay a la Zonificacién Luminica

1.2.10. PROTECCION DE PATRIMONIO

Se propone estructurar un doble proceso complementario; por un ladmcumentando aquellos elementos ya
reconocidos y definiendo las nuevas piezas que sean susceptibles de ser incorporadas al cadlqmr otro,
estableciendo directrices transversales que los relacionen, con el fin Gltimo de promover medidas futuras que
ayuden a la conservacion y difusién del mismo, ademas de servir como recurso turistico a desarrollar

Con esta idea se propone lineade estudio del Patrimonio en funcién de su caracterizacion, detallandose
para los grupos siguientes:

- Yacimientos y elementos arqueoldgicos

- Arquitectura civil y religiosa singular

- Arquitectura popular doméstica

- Arquitectura rural vinculada a la explotagn agropecuaria: Haciendas, Cortijos, etc.

La propuesta del nuevo PGOU se formalizaria a través del Catdlogo de Bienes Protegidos y en sus
ordenanzas especificas, y partiendo de la base, de los elementos ya catalogados en las NMS&
incorporacion de nwevos elementos patrimoniales, en coordinacién con los sucesivos Informes que emita la
Consejeria de Cultura

1.3. CONCLUSION DE OBJETIVOS?ROPUESTA DEL AVANCE

La Propuesta del Avanceonsisé en alcanzar un equilibrio entre el dimensionamiento de la oferta duelo
necesario en funcién a las demandas existentes y la capacidad de ordenacién de una superficie de suelo
imprescindible para poder completar y reordenar la estructura urbana incompleta y en formacién de los
nicleos existentes.

No se dimensionasobre las expectativas de crecimiento demografico previsible emetizonte delperiodo de
vigencia dé PGOU (16 afios) sino sobreuna cuantificacion superior a estacon caracter intermedio entre el
dimensionamiento minimdgvegetativo al 1% anualy maximo(limite del 30% establecido en el POTAdon el
objetivo de acabar de conformar una estructura urbanistjaainimamentecompleta y coherente del espacio
ocupado por los nucleos urbanos existentes y sus areas de influerdédiniendo una estructura urbanisa a
largo plazo , queaunque no se puedaconformar en el periodo de vigencia del Plargeja prefigurada para
que pueda ser gestionada en el futurcgn la medida que el PGOU vayaconsoliddndose canalizandose las
nuevas demandas de suelo.

DESCRIPCION

Lascaracteristicas generalede ordenacion serian:

1 Dimensionamiento de la oferta residencial basada en la necesidad de completar la estructura
urbana

Completar la estructura iterna en el $ielo Urbano No Consolidado (SUNC)y los terrenos
parcialmente afectads por el desarrollo urbanistico en los bordegdel nlcleo urbano,
dimensionando adecuadamentel crecimiento del Suelo UrbanizablgSUble).

La capacidad maxima resultante de las actuaciones previstas en SUNC, una vez descontadas las
superficies de suelo déas mismas que hayan de considerarse ya consolidadéspn parcelacion,
edificacién y urbanizacion aprobadas) y por tanto clasificadas como SUC, seria la correspondiente
al relleno y colmatacion positiva de los vacios urbanos existentes, que supondrianocariterio
general el mantenimiento de una parte de las UEs previstas en las NNi&rporando alguna
nueva actuacién necesaria para completar los bordes urbanos.

M Adecuacion de la clasificacion del suelo

Se consolidad como Suelo Urbano Consolidaddas actuaciones urbanisticague han completado
su desarrollo(UE1 S-2, S4 y S6) y se mantendria la situacion d&uelo Urbanizable Ordenado
para los sectores que cuentan con planeamiento de desarrollo aprobafd&2 del Sector &, y

Sectores 9 y S5).

Se clasificaria comduelo Urbanizable No Sectorizadoel sector $3, definiendo las caracteristicas
estructurales de Viario y SSGG de Espacios Libres, para completar la ordenacion del area sur de la
poblacién en combinacion con el sector de la Vereda Cafiee(UE-10) y se clasificaria comauelo
urbanizable no sectorizado el nuevo sector en tramitacion junto a la hacienda San Pedro

Se desclasificaria el SectorBpor su innecesaridad y deficiente articulacién viaria

Se restringirian las actuaciones imgscindibles para futura expansion en lasldeas de La
Mezquitillay Navarredondacon categoria de Suelo Urbano No Consolidado

1 Se establece unaeserva de patrimonio municipal de suelo sobrel nuevo sector industrial para
actividades empresariales de &pito regional en el entorno del Arroyo de la Parrgpara futuros
desarrollos productivos.
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f Se incorpora las edificaciones y asentamientos no residenciales existentes en proximidad al ntcleo SUC (NNSS 2000) 1.400 (solares) 190 1.590
principal de El Saucejo como Suelo No Urbanizableestringiendo suampliacion y considerandolos .
_ L . ) o SUC (UE consolidadas) 118 (solares) 110 228
como Asimilados a Fuera de Ordenacion, para evitar su posterior ampliacién.
SUC (SUbleO conelidado) 70 (solares) 46 116
1 Se amplia la superficie de suelo destinado a SSGG de Espacios Libres y se definen los mecanismos
de gestién de los mismos SUNC (Avance PGOU) 62 400 462
i ) ) ) SUble Ordenado (Avance PGOU) 0 191 191
Se mantieneel estandarrecogido en el documentode la Adp 2009 (7 m2/hab) para la expectativa
de poblacion intermedia generada en la propuesta del Avancale 5.600 habitantes (4.400 SUble Sectorizado(Avance PGOU) 0 0 0
habitantes existentes1.200 nuevos habitantes)en el horizonte final del plan (16 afios), que SUble No Sectorizado (Avance PGOU *)
supondia una superficie total de 39.200 m2. Total 1.650 837 2587
Se establece una distribucion proporcional y diversificada de piezasS¥G de Espacioslibres,
con tres propuestas nuevas: Parque en Era Mora, para Clm"flel interior de este espacid?arque La propuesta del Avance del PGOU (A|tern€ﬂl\l) reconoce Ia C|aSificaCién de Sue|0 UrbaI’IO ConSO”dadO
de Cafiuelo entre & Polideportivo y la Vereda de Cafiuelo, incorporando parte del mismo como (SUC) a las actuaciones que han alcanzado su consolidacion completa.
tanque de tormenta y Parque Nuevo para el centro histdrico, ubicado en la trasera de la calle Con la consolidacién de las actuacionesesidencides del planeamiento vigentese viene a disponer d&64
rosario, en paralelo a la cabecera del Arroyo de la Parra. viviendas(solares)en SUC y191 viviendas nuevas enl$bleO, (sectores con planeamiento aprobado), si bien
1 Se proponen ampliaciones ddas reservas de suelo para SG Equipamientos en proporcién al no se han de valorar (*) las hipotéticas 300 viviendas en Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUbletNS)
incremento poblacional, fijando los plazos y prioridades de desarrollo solo deberian ser activadas en el supuesto de consolidacion de kctuaciones anterioregreserva a muy

largo plazo). En total se proyectan 591 viviendas nuevasitre SUNC y SUbleO (no se computa SUble No
Sectorizado).

Particularmente se procederia a: ampliael Polideportivo Municipal (terrenosen Sector 3 en
SWleNS); ampliar el Institutode Secundaria (terrenos elE11); y ampliar el Centrode Primaria
sobre las casas delos maestros. Ademas se propone intervencion sobre terrenos antiguo Silo para
ampliar suelo del Centro Salud y generar nueva pieza de espacios libres y equipamientos

1 Se propone la intervencién sobre la estructura general del vigrion creacién de rondas urbanas
de enlace de los ejes radiales existentessi comouna nueva conexion transversal desde dmtigua
carreteraA-406 al centro histérico por prolongacion de l&Calle Pozo.

1 Se define la posicién de nueva depuradomsignandolesu sistema de ejecucién
1 Se definen medidas correctoras de riesgo de inundacién las areas urbanas

Entre las medidas especificas se propone disponersielos de SGEL al efecto para la idacién de
tanques de tormenta y de regeneracion de los cauces de Arroyos en proximidad a los nucleos
urbanos de Navarredonda y El Saucejo.

1 Se mantienen con criterio general loRindamentosde ordenacién yde delimitacién dezonas de
especial protecciéon B el Suelo No Urbanizable

Sobre la base de mantener los criterios de ordenacién vigentes en el medio rural, se realasan
adaptaciones y ajustes necesarios para actualizar a la normativa sectorial y ambiental.

1 Se mantienen la regulacion de Normas Urbasticas de edificacion incorporandguntualmente
nuevas zonas de ordenanza.

1 Ajuste en las prioridades y programacién del PGOU

Se define un orden de prioridades y una programacion temporal, asi como la delimitacion ajustada
de las distintas actuaciones deegtion, de forma escalonada en el tiempo, permitiendo el desarrollo
parcial y fraccionado de las distintas intervenciones, pero manteniendo la coherencia de alcanzar,
con el tiempo que sea preciso la imagen final perseguida en la propuesta de ordenacion.

La capacidad residenciatecogida en el Avance del PGOU (Alternativa 1) seria:

Viviendas

Clase y Categoria de Suelo Existentes Nuevas Total
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IMAGEN 2/02 PROPUESTA DEL AVANCECIasificacion del SuelgNucleo Urbano)
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