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1. FUNDAMENTOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL 

 

 

1.1. FUNDAMENTOS DE LA FORMULACIÓN DE UN PLAN GENERAL 

La ordenación urbanística de El Saucejo está regulada por el conjunto de las Normas Subsidiarias de 

Planeamiento de (NNSS 2000) y por la Adaptación Parcial a la LOUA de (AdP 2009). Además se regula en 

ámbitos parciales de suelo por los documentos de planeamiento de desarrollo, o las Modificaciones de las 

NNSS 2000 aprobados definitivamente.  

Las diferentes circunstancias actuales de El Saucejo en relación con las existentes en el periodo de redacción 

de las NNSS, y el carácter limitado del documento de Adaptación Parcial, vienen a justificar la redacción de 

un nuevo documento de Planeamiento General del municipio, a saber: 

PRIMERO 

Transformaciones y evolución urbanística producidas en los tres núcleos urbanos existentes en el 

municipio de El Saucejo  

Se han detectado nuevos problemas urbanísticos en el propio casco urbano consolidado, no 

contemplados en las NNSS 2000, que requieren de nuevas propuestas de ordenación urbanística, 

para mejorar  los déficits o desequilibrios de la estructura urbana y la necesidad de hacer balance y 

seguimiento de los procesos de desarrollo y transformación previstos que han tenido un desarrollo 

muy dispar e incompleto, y que requieren de su actualización y revisión. 

El conjunto de actuaciones propuestas en la ordenación a plantear por el nuevo PGOU deberán: 

- Dar soluciones coherentes de clasificación de suelo y ordenación y adecuar las condiciones 

para el desarrollo adecuado de las actuaciones (programación, gestión, condiciones y 

cargas  de ejecución, etc.) 

- Complementarse con las previsiones de ejecución de las nuevas infraestructuras necesarias, 

resolviendo los déficits existentes (protección de áreas inundables, y ampliaciones de los 

sistemas generales de infraestructuras) 

SEGUNDO 

Necesidad de ordenación del territorio municipal que haga compatible la conservación del medio 

natural al mismo tiempo que sirve de soporte a las actividades económicas que sustentan a la 

población   

Equilibrio entre el objetivo de potenciar la implantación de las actividades propias del medio natural 

o rural, y el objetivo de conservación del propio medio natural. 

En la ordenación resultante se deberá también buscar la correcta articulación  e integración de los 

núcleos urbanos con su entorno natural o rural próximo, evitando la generación de asentamientos 

urbanísticos y la proliferación de actividades suburbanas. 
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TERCERO 

Ajuste a las importantes modificaciones que se han producido en los últimos años en la legislación 

urbanística y medioambiental aplicable desde la entrada en vigor de las NNSS 2000  

Las Normas Subsidiarias de 2000 se redactaron con el soporte legal de la Ley del Suelo de 1998. En 

el transcurso del periodo de vigencia de las presentes NNSS 2000 se han producido una sucesión de 

modificaciones y alteraciones de la legislación urbanística, estatal y autonómica, así como en otras 

legislaciones sectoriales con incidencia sobre el planeamiento, no contemplados en las NNSS 2000.  

Así pues, existe necesidad de revisar las Normas Subsidiarias vigentes para ajustar su contenido a los 

criterios emanados del MARCO LEGAL VIGENTE tanto a nivel urbanístico como medioambiental, 

reseñando: 

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA) y a las 

sucesivas leyes que la modifican y complementan. 

o Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA) 

o Ley 18/2003 de 29 de Diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y 

administrativas. 

o Ley 13/2005 de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, 

que establece las determinaciones obligatorias sobre las reservas de suelo para 

vivienda de protección pública. 

o Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificación de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, 

de Ordenación Urbanística de Andalucía, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de 

Comercio Interior de Andalucía, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de 

Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo. 

o Decreto 60/2010 de 16 de Marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina 

Urbanística de la Comunidad Autónoma de Andalucia. 

o Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificación de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, 

de Ordenación Urbanística de Andalucía 

o Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones 

y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autónoma de 

Andalucía. 

- Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía (POTA) aprobado por Decreto 206/2006 de 

28 de Noviembre de 2006 

- RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana. 

- Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) y sus 

modificaciones posteriores, en especial las recogidas en el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de 

marzo. 

En resumen, todos estos cambios de legislación, requieren la actualización de las Normas 

Subsidiarias vigentes, y por tanto la elaboración de un nuevo documento de planeamiento general: 

El Plan General de Ordenación Urbanística. 

CUARTO 

Formulación de un documento de planeamiento general completo e integrador  

Integración adecuada de las determinaciones de las NNSS 2000 y de la Adaptación a la LOUA, así 

como sus modificaciones aprobadas definitivamente, resolviendo las limitaciones o desajustes 

propios de cada uno de ellos, mediante una redefinición conjunta y coherente de todos los 

parámetros y escalas de ordenación, a fin de generar un documento operativo actualizado, que 

facilite tanto la labor de desarrollo y control urbanístico de la administración  municipal, como la 

capacidad de desarrollo de la iniciativa privada, y de la precisa definición del régimen de propiedad 

del suelo. 
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1.2. LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN EN LA LEGISLACIÓN ACTUAL 

El marco global del PGOU de El Saucejo viene dado por la superposición de legislación de carácter 

autonómico, planes territoriales y sectoriales y estado del planeamiento municipal actual, así como por el 

análisis del entorno social, económico, ambiental y cultural del término municipal. 

La legislación urbanística de referencia, la Ley autonómica 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenación 

Urbanística de Andalucía (LOUA), establece en su art. 9 cuáles deben ser los objetivos normativos de los 

Planes Generales de Ordenación Urbanística:  

A. Optar por el modelo y soluciones de ordenación que mejor aseguren: 

a) Su adecuada integración en la ordenación dispuesta por los Planes de Ordenación del 

Territorio.  

b)  La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a  su 

conservación, cualificación, reequipamiento y, en su caso, remodelación.  

c)  La adecuada conservación, protección y mejora del centro histórico, así como su adecuada 

inserción en la estructura urbana del municipio.  

d)  La integración de los nuevos desarrollos urbanísticos con la ciudad ya consolidada, evitando 

su innecesaria dispersión y mejorando y completando su ordenación estructural. Los nuevos 

desarrollos que, por su uso industrial, turístico, segunda  residencia u otras características, no 

deban localizarse en el entorno del núcleo ya  consolidado por las razones que habrán de 

motivarse, se ubicarán de forma coherente  con la ordenación estructural, asegurando, entre 

otros, los objetivos señalados en el apartado g). 

e)  La funcionalidad, economía y eficacia en las redes de infraestructuras para la prestación de los 

servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evacuación de agua, 

alumbrado público, suministro de energía eléctrica y comunicaciones de todo tipo.  

f)  La protección y el tratamiento adecuado del litoral de acuerdo con sus características y 

valores.  

g)  La preservación del proceso de urbanización para el desarrollo urbano de los siguientes 

terrenos: los colindantes con el dominio público natural precisos para asegurar su integridad; 

los excluidos de dicho proceso por algún instrumento de ordenación del territorio; aquellos en 

los que concurran valores naturales, históricos, culturales, paisajísticos, o cualesquiera otros 

valores que, conforme a esta Ley y por razón de la ordenación urbanística, merezcan ser 

tutelados; aquellos en los que se hagan presentes riesgos naturales o derivados de usos o 

actividades cuya actualización deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen 

infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada.  

B. Mantener, en lo sustancial, las tipologías edificatorias, las edificabilidades y las densidades 

preexistentes en la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos inadecuados 

de desarrollo urbano.  

C. Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés público de acuerdo con las 

características del municipio y las necesidades de la población.  

D. Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los 

servicios públicos previstos, manteniendo la relación ya existente o, en su caso, mejorándola.  

E. Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, así como 

su equilibrada distribución entre las distintas partes del municipio o, en su caso, de cada uno de 

sus núcleos. La ubicación de las dotaciones y equipamientos deberá establecerse de forma que se 

fomente su adecuada articulación y vertebración y se atienda a la integración y cohesión social en 

la ciudad. Asimismo, se localizarán en edificios o espacios con características apropiadas a su 

destino y contribuirán a su protección y conservación en los casos que posean interés 

arquitectónico o histórico.  

F. Propiciar la mejora de la red de tráfico, aparcamientos y el sistema de transportes, dando 

preferencia a los medios públicos y colectivos, así como a reducir o evitar el incremento de las 

necesidades de transporte.  

G. Evitar procesos innecesarios de especialización de usos en los nuevos desarrollos urbanísticos de 

la ciudad.  

De igual modo, los objetivos del PGOU de El Saucejo deben adecuarse a lo señalado en los planes de 

ordenación territorial supramunicipales, entre ellos: 

  Plan de Ordenación del Territorio de Andalucía (POTA), aprobado mediante el Decreto 206/2006 

de 28 de Noviembre de 2006,  

El POTA establece el objetivo principal definir la organización física espacial para las funciones 

territoriales de Andalucía, adecuadas a sus necesidades y potencialidades actuales y diseñar una 

estrategia territorial andaluza global. 

  Plan Especial del Medio Físico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Sevilla 

(PEPMF) que fue aprobado definitivamente por Resolución de la Consejería de Política Territorial de 

7 de julio de 1986 (BOJA 01-08-1986), y publicado posteriormente mediante Resolución de 14 de 

Febrero de 2007 (BOJA  10-04-2007). 

Ha de reseñarse también que a fecha de redacción de este Documento de Avance no hay aprobado ni 

redactado plan de ordenación subregional en el subcomarca de la Sierra Sur sevillana. 
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1.3. OBJETIVOS TRANSVERSAL DEL PGOU DE EL SAUCEJO 

Los objetivos presentados en el Avance del PGOU no deben tenerse como objetivos finales, sino como 

propuestas técnicas sobre las que iniciar una debate ciudadano a partir de su exposición pública, propuestas 

que han de someterse al análisis de la realidad política urbana y los deseos de sus habitantes. De este trabajo 

posterior resultarán los objetivos del Plan General, susceptibles de ser ajustados en las sucesivas fases del 

Plan. 

El desarrollo urbanístico del municipio tiene como uno de sus principios básicos la consideración de la 

sostenibilidad como fin, y la búsqueda del equilibrio entre la conservación del soporte territorial y el medio 

natural , y la satisfacción de las necesidades básicas de la población que se asienta en dicho territorio. 

En la búsqueda de un modelo de ordenación urbano-territorial coherente con la realidad de El Saucejo, se 

han establecido una serie de criterios inspiradores, tanto a escala general como a escala específica de todo 

el proceso de redacción del PGOU. 

Con carácter general, se pueden definir como objetivos genéricos del Plan General los siguientes: 

 

1.3.1.  EQUILIBRIO ENTRE EL USO Y DISFRUTE DEL SUELO 

  Buscar la utilización equilibrada del territorio municipal facilitando la satisfacción de las necesidades 

básicas de la población, con la implantación de actividades y usos necesarios para el desarrollo 

económico y social de la población en los lugares más apropiados para cada actividad 

  Definición de las áreas o zonas diferenciadas del territorio con asignación de los usos más 

apropiados, o los usos prohibidos en la ordenación estructural del territorio municipal. 

  Identificación y protección y conservación de los elementos singulares del territorio. 

  Conservar y mantener el carácter y la fisionomía general de las distintas partes que han conformado 

sus tres cascos urbanos, manteniendo su identidad y tipos edificatorios característicos, permitiendo 

también la justa renovación de los tejidos urbanos así como canalizar las demandas de crecimiento 

urbanístico, tanto a corto como a medio y largo plazo que se consideren con mayor interés, por 

integrarse o complementarse dentro de la estructura urbanística diseñada por el PGOU 

  Facilitar la integración y articulación de las actividades urbanas de la población con otras 

actividades de carácter rural complementarias, características de esta población  rural,  

conformando también los límites entre territorio rural  y ciudad. 

 

1.3.2.  SATISFACCIÓN DE LAS NECESIDADES BÁSICAS DE LA POBLACIÓN 

Facilitar desde el planeamiento la satisfacción de las necesidades básicas de la población en cuanto a: 

vivienda, empleo, actividades económicas y comerciales, servicios privados, dotaciones y espacios libres 

(parques y jardines), caracterizadas como actividades urbanas, propias de la ciudad.  

 Garantizar la oferta necesaria y suficiente de viviendas protegidas, oferta de suelo para actividades 

industriales y terciarias así como oferta comercial accesible desde los distintos barrios.  

 Alcanzar un estándar equilibrado y sostenible de dotaciones y equipamientos. 

  Potenciación desde el planeamiento urbanístico de la implantación en el territorio municipal de 

futuras actividades económicas de carácter industrial  de escala regional, que faciliten y amplíen las 

posibilidades de desarrollo económico y socio laboral del municipio. 

  Procurar un modelo de distribución de usos en el medio urbano que facilite la superposición o 

compatibilidad de usos y actividades en el mismo espacio urbano, como fórmula para la restricción 

de los desplazamientos y la movilidad no necesaria, eficiente como medida de adaptación frente al 

cambio climático, y que también de como resultante un modelo urbano más.  

  Mejora de la movilidad urbana e interurbana, para hacer más eficaces en tiempo y ahorro 

energético los desplazamientos internos y externos, tanto en vehículo privado como  a pie, 

facilitando la interrelación entre las distintas zonas de la población y los distintos núcleos urbanos;   

resolución de itinerarios peatonales alternativos, y superación de barreras arquitectónicas, para 

facilitar la accesibilidad peatonal a los barrios equipamientos y centros de actividad social. 

 

1.3.3.  FACILITAR LA PARTICIPACIÓN Y EL PROTAGONISMO DE LOS CIUDADANOS EN EL 

PROCESO DE DEFINICIÓN DE LA CIUDAD 

Fomentar desde el instrumento del PGOU, los procesos de participación ciudadana en la elaboración y 

definición de los objetivos y  propuestas de ordenación urbanísticas del PGOU.  

  Constitución de una comisión de participación ciudadana, en el proceso de redacción y tramitación 

del Plan, con representación de los colectivos ciudadanos representativos, a fin de facilitar el 

trasvase reciproco de información, diagnostico de problemáticas, y propuestas de ordenación. 

  Organización de actos de difusión pública de los documentos elaborados a lo largo del proceso de 

tramitación del plan, para ampliar su conocimiento y debate al mayor número posible de 

ciudadanos. 

 

1.3.4.  OBTENCIÓN DE UN INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO GENERAL ACTUALIZADO Y 

ADAPTADO A LAS NECESIDADES FUNCIONALES DEL AYUNTAMIENTO. 

Elaboración de un nuevo documento integral de planeamiento general para el municipio de El Saucejo.  

  Adaptación y actualización al nuevo marco legal y normativo vigente, que dé cumplimiento a las 

directrices y normas territoriales y a la legislación sectorial.  

  Actualización a la realidad física del territorio y la ciudad, integrando los procesos de desarrollo y 

transformación producidos en la vigencia del planeamiento anterior.  

  Definición realista de expectativas y necesidades de suelo para los distintos usos y sus posibilidades 

de desarrollo y gestión, estableciendo criterios de ordenación, gestión y programación ajustados a 

la realidad socioeconómica, de las distintas áreas de suelo sometidas o adscritas a procesos de 

transformación, ajustando de forma particularizada y realista. 
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2. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO. OBJETIVOS GENERALES DE LA 

ORDENACIÓN URBANÍSTICA DEL PLAN GENERAL 

 

2.1. ORIENTACIÓN GENERAL DEL PLAN 

2.1.1.  DISEÑO DE UN PLAN DE REFORMA Y TERMINACIÓN DE LA ESTRUCTURA EN LUGAR 

DE UN PLAN DE EXPANSIÓN 

Como criterio general se pretende la consolidación, mejora y cualificación de la estructura urbana 

preexistente, mediante colmatación de vacíos, y consolidación de bordes urbanos, en lugar de generar un 

planteamiento de crecimiento y expansión.   

Esta propuesta es coherente con el diagnóstico observado, pues por un lado la población censada está 

estabilizada y presenta un escaso crecimiento poblacional, y por otro lado, la oferta de suelo residencial de 

las NNSS 2000 es suficiente en número, si bien no se ha desarrollado adecuadamente. La mejora y 

cualificación ha de estar enfocada principalmente a aumentar la oferta para usos industriales y terciarios 

(fomento de la actividad económica) y disponer adecuadamente las dotaciones y equipamientos que dan 

servicio a la población, aumentando los mismos en los casos necesarios. 

A nivel de estructura urbana el Avance del PGOU ha constatado la necesidad de:  

  Mejorar las dotaciones públicas y las infraestructuras urbanas, y los niveles de terminación de la 

urbanización de algunas zonas parcialmente ejecutadas  

  Mantener la singularidad de las aldeas de Navarredonda y La Mezquitilla. 

  Solucionar los problemas de inundabilidad  de los cauces hidráulicos en el cruce del núcleo urbano 

principal y evitar nuevos desarrollos sobre terrenos afectados por potenciales riesgos de avenida e 

inundación. 

  Mejora de la articulación viaria y conexiones con el entorno territorial. Terminación de la variante.  

  Potenciación de la función del municipio como subcentro comarcal. 

 

 

2.1.2.  MEJORA DEL DESARROLLO DEL TERRITORIO MUNICIPAL. 

Como objetivo general a nivel territorial también se incluye el desarrollo y protección del Suelo No 

Urbanizable y potenciación de su uso agrícola y ganadero, como soporte principal de la actividad económica 

del municipio, con protección de los elementos territoriales de interés: masas forestales, topografía singular, 

paisaje, elementos patrimoniales, etc. 
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2.1.3.  VIABILIDAD DEL PLAN: REALIZACIÓN Y GESTIÓN 

Es objetivo del PGOU de El Saucejo realizar una propuesta ajustada a la escala y singularidades del 

municipio, que sea útil y accesible a los ciudadanos, debiendo guardar equilibrio entre los criterios estrictos 

de planeamiento (diseño urbano) y su viabilidad (realización y gestión). Se hace pues necesario: 

  Fomentar la colaboración de otras administraciones supramunicipales en las intervenciones de 

dotaciones de equipamiento e infraestructuras. 

  Facilitar la viabilidad de la gestión y financiación económica de las actuaciones de reforma y 

desarrollo propuestas, así como la gestión de suelo dotacional.  

Para ello es conveniente la participación en el diseño de las mismas de los titulares de suelo, para 

acomodar y coordinar interese público y privado, que garanticen su posterior ejecución.  

Existe también la necesidad de una mayor intervención directa por parte del Ayuntamiento, para 

dar mayor empuje a las iniciativas de reforma y terminación de los vacíos urbanos o de las áreas 

en transformación, mediante actuaciones de iniciativa pública. 

  Revisión y mejora del articulado de las Normas Urbanísticas vigentes, resolviendo las 

indeterminaciones o conflictos de aplicación que se han detectado en su periodo de vigencia, pero 

manteniendo con carácter general su estructura y contenidos, y los criterios de simplicidad y fácil 

comprensión, para su aplicación más directa por los ciudadanos.  

  Protección del Patrimonio, partiendo de la identificación de elementos protegidos de las                 

NNSS 2000, se deberá actualizar la valoración de los elementos patrimoniales, estudiando su 

posible ampliación, analizando el grado de concienciación ciudadana, evitando restricciones del 

uso privado no justificadas, y en conformidad con los criterios y objetivos que se fijen de forma 

coordinada con la Consejería de Cultura. 

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PGOU DE EL SAUCEJO 

Los objetivos específicos del Plan General se han estructurado de la siguiente manera:  

AMBITO ELEMENTOS 

Territorial y Medio Rural Red de Comunicaciones 

 Infraestructuras territoriales 

 Áreas potencialmente inundables  

 Áreas del territorio especiales a proteger  

 Ordenación del Suelo No Urbanizable 

 Medio Rural y Paisaje ð Interacción del hombre 

Medio Urbano Articulación ciudad-territorio 

 Población y necesidades de Vivienda 

 Actividades económicas y Usos productivos 

 Estructura urbana: Red Viaria y Usos Globales 

 Dotaciones: Espacios Libres y Equipamientos 

 Infraestructuras urbanas 

 Prevención de riesgos de inundación en áreas urbanas 

 Intervenciones de reforma o de desarrollo 

 Mecanismos de gestión del PGOU 

 Regulación normativa: Ordenanzas 

 Protección del Patrimonio 

 

2.2.1.  TERRITORIO Y MEDIO RURAL 

A nivel territorial El Saucejo continua en un proceso de transición, ya iniciado hace unos años, y que se 

caracteriza por la tendencia al salir de aislamiento que le confiere su actividad tradicional eminentemente 

agraria, hacia una inserción en el sistema urbano comarcal y regional con mayor interrelación entre 

municipios, donde vendría a ocupar las funciones de centro de la subcomarca de la Sierra Sur Oriental 

(disposición central entre los términos aledaños: Villanueva de San Juan, Algámitas y Los Corrales y Martin de 

la Jara en Sevilla, y Almargen y Cañete la Real en Málaga), a través del cual se articula con el centro 

comarcal (Osuna) y con la capital regional (Sevilla), y de punto de paso de uno de los ejes de comunicación 

entre el Valle del Guadalquivir (existente) y la costa Mediterránea (previsto) por la Administración Autonómica. 

2.2.1.1.  RED DE COMUNICACIONES 

Aunque la formalización de la carretera A-451 en el eje Norte-Sur del término municipal, ha venido a 

articular coherentemente el territorio, favoreciendo las comunicaciones de la subcomarca con Osuna y 

conectando con la Autovía A-92 (vertebración estructural de la comunidad) siguen existiendo problemas en la 

comunicaci·n òlocaló entre los municipios de la subcomarca, debiéndose afrontar o completar mejoras en las 

carreteras de la red provincial dependientes de la Diputación que vienen a conectar los pueblos en la directriz 

Este-Oeste. 
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2.2.1.2.  INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES 

Se ha observado que las infraestructuras territoriales (servicios de suministros y elementos asociados que 

articulan el territorio desde una perspectiva de organización y gestión del mismo) presentan  mayores déficits 

en los aspectos de saneamiento y tratamiento de los residuos líquidos (inexistencia de depuradora, problemas 

de deterioro e inadecuación de la red de colectores). El abastecimiento de agua, en el marco limitado de este 

recurso que padece la región, parece asegurado con las captaciones existentes y con el sistema de gestión 

mancomunado entre los municipios próximos 

También se deberá proceder a la identificación, delimitación y clasificación de Zonas de Protección de 

Infraestructuras, de acuerdo con legislación sectorial correspondiente (Carreteras, Caminos Rurales, Vías 

Pecuarias, Líneas de transporte y Distribución Energía Eléctrica, Oleoducto, etc.) garantizando la coexistencia 

del trazado de las mismas con la protección debida al medio rural. 

2.2.1.3.  AREAS POTENCIALMENTE INUNDABLES 

Definición y delimitación de las Áreas Inundables de los Arroyos en proximidad a los núcleos urbanos, para 

su protección especial, o su tratamiento adecuado mediante medidas correctoras, para evitar los riesgos de 

inundación de las zonas urbanas consolidadas que sean afectadas, o su calificación con usos compatibles 

con el entorno urbano, que no requieran de edificación (posible calificación como espacios libres con uso 

compatible como tanques de tormenta, para retener el tiempo de concentración). 

También se hace necesaria la identificación y delimitación del resto de Arroyos en el término para la 

aplicación de sus zonas de protección de acuerdo a la Ley de Aguas. 

2.2.1.4.  AREAS DEL TERRITORIO ESPECIALES A PROTEGER 

Mantenimiento de las áreas de especial protección por planificación territorial, (procedente del Plan Especial 

de Medio Físico de la Provincia de Sevilla), en la Subzona Complejo Serrano el Pinalejo, y mantenimiento de 

los niveles de protección y regulación normativa a fin de conservar su carácter forestal y sus valores 

medioambientales. 

Mantenimiento, con los ajustes de delimitación y de Normativa que se consideren necesarios, de las áreas de 

especial protección por planificación urbanística, (procedentes de las NNSS y mantenidas en la Adaptación a 

la LOUA), en las Subzonas: Parajes Singulares, Arroyos de los Lobos y Solana, Protección de la Vegetación y 

el Suelo, y Protección del Paisaje. 

Mantenimiento de la calificación del resto del Suelo No Urbanizable con la calificación de Zona de carácter 

natural o rural, con un mayor grado de tolerancia para la implantación de usos o actividades vinculadas al 

medio rural o de actividades distintas desarrolladas mediante la figura de Proyecto de Actuación en SNU 

prevista en la LOUA.  

2.2.1.5.  ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE 

Valoración y análisis de la Normativa en Suelo No Urbanizable vigente por las NNSS 2000 y sus 

Modificaciones realizadas al respecto, con objeto de proceder a su ajuste o modificación, buscando el 

equilibrio entre desarrollo socioeconómico de las actividades productivas en el medio rural, y el control y 

corrección de los impactos medioambientales que puedan generar sobre el suelo, el agua o el aire. (Especial 

atención se debe prestar a los vertidos característicos de las industrias de transformación de la aceituna, y la 

protección del agua y del subsuelo). 

Entre las medidas de control a implantar se puede destacar: 

  Control de la excepcionalidad de construcción de viviendas en el medio rural.  

  Control especifico de los procesos de ocupación con edificaciones y actividades del Suelo No 

Urbanizable próximo a los núcleos urbanos.  

 Control del impacto sobre el paisaje de estas actividades y del entorno paisajístico del núcleo urbano 

y los cerros y elevaciones del terreno circundantes. 

Valoración de la oportunidad y viabilidad de fomentar y desarrollar un polígono ganadero en suelo no 

urbanizable, en posición de accesibilidad a la red viaria y al núcleo, a fin de concentrar diversas  

estabulaciones ganaderas, de forma más eficiente y controlada. 

 

2.2.1.6.  MEDIO RURAL Y PAISAJE ð INTERACCION DEL HOMBRE 

El medio rural de El Saucejo está caracterizado por un alto grado de alteración del substrato físico y natural 

como consecuencia de la intensa acción del hombre en prácticamente todo el territorio, aprovechamientos 

agrarios y ganaderos  como actividades económicas que han protagonizado la transformación del medio, y 

que en la actualidad son responsables de la problemática generalizada en el medio rural a la que se ha de 

dar respuesta desde el PGOU con normativas adecuadas y medidas que permitan su sostenibilidad a corto, 

medio y largo plazo. 

PROBLEMÁTICA GENERALIZADA 

 Riesgo de Erosión 

Existen áreas en el término con alto riesgo de erosión del suelo debido a la coincidencia de  

condiciones naturales relativamente frágiles (predominio de materiales poco resistentes con fuertes 

pendientes) y de usos agrarios muy lesivos. 

 Descenso de los recursos de agua disponible 

Motivado por la pequeña entidad del acuífero de El Saucejo y de los cauces de los ríos (salvo el río 

Corbones) y por el incremento del consumo de agua para riego y abastecimientos de explotaciones 

ganaderas. 

 Contaminación del suelo por vertidos 

Las empresas ubicadas en el término de El Saucejo se caracterizan por  ser de carácter 

agropecuario (producción de aceite de oliva, producción de ganado porcino, pavos y pollos, etc.). 

Los residuos generados por estas producciones agrícolas/ganaderas pueden resultar agresivos para 

el medio, la salud o la vida animal o vegetal si no son controlados adecuadamente. 

 Deterioro y modificación del hábitat rural construido 

El descenso de la población en el municipio ha conllevado el abandono de la mayor parte de la 

edificación tradicional dispersa en el territorio que ha entrado en un proceso de deterioro 

prácticamente irreversible. 

Contrariamente, se detecta la proliferación de nuevas construcciones poco respetuosas con el 

medio, fundamentalmente naves ganaderas, con efecto muy negativo sobre el paisaje en el 

municipio. 



  P G O U  2 0 1 6        A  V  A  N  C  E            P LAN  GENERAL   DE   ORDENACIÓ N  URBANÍ ST ICA 

EL   SAUC EJO 

 

 

M E M O R I A    /   8 

AREAS CULTIVADAS 

Dentro de las áreas cultivadas se pueden distinguir tres espacios con problemáticas diferentes: 

 Área de la Plataforma Central 

Presenta las mejores condiciones agrológicas y de disponibilidad de agua por la presencia del 

acuífero, si bien éste presenta síntomas de agotamiento, especialmente en épocas de sequía 

En la proximidad a los núcleos de El Saucejo y Navarredonda, áreas regables con carácter 

permanente y con cercanía a las redes de abastecimiento de agua, han proliferado construcciones 

de carácter agropecuario sin ordenación específica ni regulada. 

 Primera aureola de cultivos (norte y sur de la plataforma central) 

Configuran un nivel intermedio de productividad, con falta de agua generalizada en estos sectores, 

aunque se compensa por disponer de suelos con estructuras agrarias más adecuadas (áreas de alta 

productividad para los cultivos en secano). 

 Áreas marginales  

Áreas no adecuadas para todos los cultivos (pendientes superiores al 20% o afectados de fuerte 

erosión) que conlleva peores condiciones agrarias, dándose únicamente aprovechamientos 

agrarios de carácter extensivo. 

ESPACIOS NO CULTIVADOS ð PASTIZALES Y MATORRALES 

A pesar del grave estado de degradación actual, deben considerarse en su conjunto como espacios a 

proteger por su potencialidad natural. La tendencia al abandono de las actividades agropecuarias 

tradicionales en estas áreas, con un carácter marginal, favorecerá la recuperación de sus valores naturales. 

ESPACIOS SINGULARES ð AREAS DE RIBERA Y LAS CUMBRES CENTRALES 

Las riberas configuran de por sí un elemento de interés natural y paisajístico, tanto por la posibilidad de 

mantener una vegetación específica no presente en el resto del término municipal, como por su atractivo 

paisajístico. 

Deben pues también recibir un tratamiento específico de protección, pudiéndose destacar: 

- Entorno del valle del río Corbones y del río Lobos 

- Arroyos de la Parra y de la Sorda 

- Fuente del Viejo y Arroyo en el entorno del núcleo de Navarredonda 

Otros elementos de especial significado paisajístico lo constituyen la aureola de cumbres y cerros que rodean 

a la cabecera municipal, que desde el punto de vista visual actúa como telón de fondo para la perspectiva 

desde el núcleo y como referencia para todos los accesos a los núcleos.  

Se trata además de un área que, por su proximidad al municipio y su elevación, mantiene el riesgo de  

construcción de nuevas edificaciones poco respetuosas similares a las ya instaladas (naves, infraestructuras. 

etc.) 

 

2.2.2.  ARTICULACION CIUDAD - TERRITORIO 

2.2.2.1.  CRITERIOS CONTROLADOS DE CRECIMIENTO Y TERMINACIÓN DE LOS 

BORDES URBANOS 

Dentro de la estrategia general de mantenimiento como criterio general de los límites actuales de los tres 

núcleos urbanos, dentro de los límites actuales con las correcciones o modificaciones puntuales y localizadas 

que sean necesarias, se pueden enumerar como objetivos específicos en esta materia: 

  Control de la expansión o crecimiento del núcleo urbano principal 

Controlar el crecimiento hacia las zonas próximas a los arroyos o hacia las zonas de mayor 

complejidad topográfica, situadas al norte y oeste, por motivos de protección del paisaje natural 

circundante y por las complejidades derivadas para la conexión y ampliación de infraestructuras.  

  Control de la expansión y mantenimiento de los límites urbanos de los dos núcleos urbanos 

segregados de La Mezquitilla y Navarredonda por no existir demanda ni necesidad de mayor 

expansión. 

  Terminación de las obras del anillo sur de la Variante que enlace las carreteras de Almargen y 

Algamitas, para completar la red viaria de conexión intermunicipal, y facilitar el enlace y conexiones 

viarias con el conjunto de municipios de la comarca de la Sierra Sur 

 Terminación de los bordes urbanos desarticulados 

Proponer actuaciones de cierre y formalización de fachadas formalizadas al entorno natural o rural 

próximo, evitando medianeras y traseras vistas. 

  Control de los procesos de parcelación irregular descontrolada  en algunos bordes del continuo 

urbano.  

2.2.2.2.  OPORTUNIDADES DE ACTUACION URBANA  

  Oportunidad de reservar suelo para futuras ampliaciones del núcleo urbano, mediante clasificación 

como suelo urbanizable no sectorizado, enfocado a largo o muy largo plazo 

  Oportunidad de rediseñar la ordenación del sector de extensión situados al sur del núcleo entorno a 

los suelos del Sector S-3 y la unidad de ejecución UE-10 previstos en las NNSS 2000 y que no se 

han desarrollado ni iniciado en su proceso de transformación, presentando excesiva extensión y alto 

grado de dispersión en la edificación.  

  Oportunidad de reservar suelo para nuevo sector Industrial de empresas de escala superior a la 

municipal destinadas a la transformación agrícola y ganadera, mediante clasificación como suelo 

urbanizable de suelos en posición independiente del núcleo pero en su proximidad, con objeto de 

diversificar y ampliar la escala de la economía y de las actividades en el municipio. 

Posible implantación en la ladera norte del arroyo de la Parra, buscando la oportunidad de generar 

un nuevo enlace de la carretera de Los Corrales con la carretera de Osuna, liberando la travesia 

de Navarredonda. 
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2.2.3.  POBLACIÓN Y NECESIDADES DE VIVIENDA 

En la propuesta del nuevo PGOU sobre población y vivienda se debe partir de un factor determinante en el 

desarrollo del municipio la estabilización del número de habitantes de la población sobre 4.400 habitantes, 

con muy ligeras oscilaciones durante los últimos quince años. Es poco probable en los próximos diez o quince 

años que se produzcan circunstancias que alteren esta dinámica de crecimiento poblacional existente 

estrictamente vegetativo, con escasa o nula incidencia de la inmigración. 

2.2.3.1.  HIPOTESIS DE CRECIMIENTO 

Para establecer una hipótesis adecuada de crecimiento el documento del Avance del PGOU realiza una 

valoración sobre la horquilla: 

  Incremento poblacional por expectativas de crecimiento poblacional en torno al 1% anual, lo que 

supone una expectativa de incremento poblacional en un plazo de 8 años (correspondientes al 

primer periodo de programación del Plan) aproximadamente de 352 habitantes nuevos, equivalente 

a 150 viviendas. 

  Incremento poblacional máximo en relación con los límites del POTA, establecido normativamente 

en un incremento del 30% de población para los suelos urbanizables, que supondría 1.320 

habitantes nuevos, equivalente a 550 viviendas, para el mismo periodo de vigencia de 8 años. 

El Plan debería mantener una oferta superior a la mínima de 150 viviendas nuevas, en base a dos 

justificaciones:  

Necesidad de mantener las actuaciones previstas, previamente revisadas y ajustadas, con el fin de poder 

completar la estructura urbana con relleno de vacíos y formación de bordes, facilitando también la 

gestión de suelo dotacional necesario 

Ofrecer una amplia y variada oferta de suelo que facilite la bajada de precios del mismo para el acceso 

a la vivienda de la juventud y población de menores ingresos, evitando así recurrir al conflicto de 

desclasificación de suelo que seguramente generaría a los titulares de suelo, en muchos casos 

parcialmente activados. 

Para hacer coherente, este exceso del dimensionamiento, sería conveniente establecer criterios de prioridad 

temporal en su ejecución o programación para las distintas actuaciones, dando prioridad en su ejecución a 

las más importantes para la conformación de la estructura urbanística. Y además realizar un planteamiento 

de programación temporal a más largo plazo, para un periodo mínimo de 16 años, programación completa 

del Plan de dos periodos de ocho años, tiempo necesario para que se pudiera absorber este volumen de 

vivienda.  

Es conveniente revisar de forma individualizada y precisa la capacidad òrealó de viviendas que pueden 

ofrecer los suelos de las actuaciones definidas, puesto que la capacidad residencial que se maneja es la que 

se obtiene de la aplicación directa de una densidad bruta de 40 viv /ha definida en la AdP 2009, que puede 

en algunos casos resultar excesiva o superior a la capacidad de parcelación real de algunas actuaciones. 

2.2.3.2.  ANALISIS DEMANDA REAL E INTERVENCIÓN PÚBLICA EN EL MERCADO DE 

SUELO 

Entre los aspectos observados en el documento de Avance del PGOU se hace especial hincapié en: 

  Ajuste de la demanda real de los demandantes de vivienda 

Necesidad de definir el mercado que demandan suelo urbanizado para la autoconstrucción de 

viviendas de diseño propio con tamaño mediano o grande, de acuerdo con los parámetros 

tradicionales, así como definir la demanda de vivienda por personas con menor capacidad que 

(vivienda protegida de promoción unitaria) y demanda de viviendas en alquiler que no pueden 

optar a compra. 

  Posibilidades de intervención pública municipal o autonómica en el mercado de suelo residencial, a 

fin de abaratar los precios de suelo  

Actualmente excesivamente altos (300 ú/m2 suelo parcela urbanizada) siendo disconforme con el 

precio de vivienda de segunda mano (valor medio entre 600 ú/m2c a 800 ú/m2) para tipologías 

de parcelas medianas y viviendas de superficie media de 150 m2 a 180 m2, de lo que se deduce 

que no está ajustado el precio de repercusión del solar, debiéndose adaptar al momento actual y a 

la capacidad de los demandantes. 

  Oportunidad de generar reservas de suelo para su destino a vivienda protegida, oportunidad de 

intervención directa del ayuntamiento en ciertos procesos de gestión y urbanización de suelo, para 

generar patrimonio público de suelo, mediante la figura del agente urbanizador por el 

Ayuntamiento. 
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2.2.4.  ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y USOS PRODUCTIVOS. 

Potenciación de implantación de actividades productivas, industriales, terciarias, servicio, y turísticas, para 

aumentar el nivel de desarrollo socioeconómico del municipio, debiendo valorar las demandas de nuevos 

suelos productivos industriales, terciarios o turísticos, que no puedan quedar cubiertos con los suelos 

actualmente disponibles en los que existen todavía suelos vacantes urbanizados o pendientes de 

urbanización.  

  Oportunidad de generar nuevas reservas de suelo para uso global industrial en posiciones 

seleccionadas de accesibilidad al viario principal, y suficientemente segregado de las zonas de uso 

residencial.  

  Desclasificación del Sector S-7 (Suelo Urbanizable a Suelo No Urbanizable) por su escasa 

accesibilidad y conexión con la red viaria principal, y escasa posibilidad de iniciativa urbanizadora. 

  Mantenimiento del cambio de uso global industrial para el Sector S-5 (modificación de 

planeamiento en tramitación), con sustitución del uso residencial. 

  Reserva de nuevo suelo industrial con calificación de suelo urbano no consolidado en parte de los 

desarrollos situados en la salida de la carretera de Almargen y calle Alberquilla, en el entorno de la 

UE-10, con destino a las demandas de actividades industriales locales de pequeña y mediana 

industria. 

  Reserva de suelo para nuevo sector Industrial de empresas de escala superior a la municipal 

destinadas a la transformación agrícola y ganadera mediante clasificación como suelo urbanizable 

de terrenos en posición independiente del núcleo próximos al mismo con objeto de diversificar y 

ampliar la escala de la economía y de las actividades en el municipio. 

  Potenciación de la implantación de actividades de servicios, pequeña industria no molesta y usos 

turísticos, como usos complementarios de las zonas de uso global residencial, mediante la 

formulación de una Normativa de usos que permita la tolerancia y compatibilidad, en dos 

supuestos: en plantas bajas de edificaciones residenciales, o en edificio exclusivo insertado en el 

tejido general residencial.  

 

2.2.5.  ESTRUCTURA URBANA: RED VIARIA Y USOS GLOBALES 

2.2.5.1.  MANTENIMIENTO DEL MODELO DE ESTRUCTURA URBANA 

Mantenimiento del modelo de estructura urbana de ciudad mediterránea compacta y continua, de acuerdo 

con los criterios y directrices del POTA, desarrollado históricamente sobre las zonas de valle más bajas entre 

las colinas que rodean el núcleo, por donde discurrían las vías de comunicación, caminos o carreteras que 

confluyen en el centro de la población.  

  Consolidación del modelo de asignación de usos globales residenciales ya estructurados sobre el 

viario principal urbano que confluye en el Centro Histórico. 

  Desarrollo de los sectores de uso global industrial y al este del núcleo principal 

  Mantenimiento en su ámbito superficial y consolidación sin generar más extensión, de los dos 

núcleos autónomos de La Mezquitilla y Navarredonda. 

 

2.2.5.2.  INTERVENCIONES ADECUADAS - TERMINACIÓN DE LOS BORDES URBANOS 

DEL NUCLEO URBANO PRINCIPAL 

Terminación de los bordes urbanos con el territorio municipal, mediante las operaciones de reforma interior y 

ensanche previstas en las NNSS vigentes, con objetivo de consolidar los sectores vacantes o parcialmente 

desarrollados, que se forman entre los distintos ejes viarios radiales.  

  Sector Norte y Oeste  

Estructurado en su zona más elevada con el viario principal de la antigua carretera A-406, (Ecija-

Olvera) y permite la articulación de distintas actuaciones  de desarrollo previstas en las NNSS 2000 

(UE-2, UE-20, UE-6, UE-7, UE-8 y Sector S-2) que se conectan al conjunto urbano mediante este 

viario.  

La discontinuidad de estas actuaciones y la topografía con pendientes crecientes, no permiten el 

enlace transversal entre las piezas urbanas por encima de la citada carretera, estando por tanto 

limitada la consolidación del conjunto urbano a la colmatación de los vacíos generados entres 

estas piezas, no siendo aconsejable una mayor expansión hacia el oeste, salvo ajustes en la 

delimitación de los bordes urbanos. 

  Sector Noreste  

Totalmente limitado para la expansión urbana por el cauce y el valle del Arroyo  de la Parra, y en 

su posible expansión al este por la existencia del cementerio municipal, que debe respetarse en su 

separación e identificación singular respecto al conjunto urbano 

En esta área cabe la oportunidad de completar el desarrollo del entorno del cementerio con 

desarrollo del suelo vacante hasta la Cooperativa con uso industrial, que debería acompañarse de 

la generación de espacios libres de protección y revalorización paisajística que rodeen el entorno 

del cementerio. También se debe plantear la regulación de alineaciones de las traseras de la calle 

Erillas, con doble objeto de formación de fachada y liberación del espacio del cauce del Arroyo de 

la Parra. 

  Sector Sureste 

Se ha consolidado de forma ordenada con las actuaciones previstas en las NNSS 2000 del Sector 

S-4, la construcción del Instituto y el Parque y el desarrollo parcialmente completado de diversas 

actuaciones (UE-11, UE-12, UE-13, UE-14 y UE-15). 

Es necesario completar la construcción del arco viario previsto que enlaza los dos ejes viarios 

principales y sirve de cierre de estos ensanches y de límite definido del borde urbano. Sera 

necesario completar el desarrollo previsto en distintas actuaciones ya previstas, ajustando sus 

características a la realidad física y a los objetivos urbanísticos a conseguir hasta completar la 

construcción de este viario.  

  Sector Suroeste 

La topografía del territorio en este caso tiene pendientes suaves, y no genera problemas físicos 

salvo por el cauce de un arroyo de cabecera del Arroyo de la Parra que atraviesa el centro urbano. 

Presenta mucho menos nivel de consolidación  y desarrollo, con las intervenciones parciales en la 

actuación UE-9 y el Polideportivo Municipal.  

Se debe valorar la oportunidad de rediseñar globalmente la propuesta de ordenación en este 

sector, y también la oportunidad de fragmentar y ajustar más en lo posible las iniciativas de gestión, 

para facilitar su desarrollo.  
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En este ámbito será previsiblemente necesario ubicar un tanque de tormenta en la cabecera del 

encauzamiento del Arroyo, que podrá destinarse por su compatibilidad como SSGG de espacios 

libres, como nuevo Parque Urbano de la población. 

 

2.2.6.  DOTACIONES. ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS 

2.2.6.1.  POLITICA DOTACIONAL: SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES 

Al tener el núcleo urbano de El Saucejo un tamaño pequeño, con distancias a recorrer accesibles para todos 

los usuarios, las dotaciones de espacios libres y equipamientos se estructuran en un único nivel de prestación 

de servicios  como Sistemas Generales, que dan respuesta en su conjunto a toda la población, no existiendo 

por tanto dotaciones con carácter de Sistema Local al servicio parcial de una zona o barrio de la población. 

Solo en los núcleos autónomos de Navarredonda y La Mezquitilla es necesaria la dotación de equipamientos 

y espacios libres que tendrán carácter de Sistema Local para el uso de sus habitantes, motivado por la 

distancia y segregación respecto al núcleo principal. 

2.2.6.2.  ESPACIOS LIBRES ð NECESIDADES Y PROBLEMÁTICA DE GESTIÓN 

Del diagnóstico realizado se extrae una conclusión clara: el Sistema General de Espacios Libres actual es 

deficitario. 

Cuantitativamente el estándar mínimo de 5 m
2

s/hab para dar cumplimiento a la LOUA generaría unas 

necesidades de suelo de entre 23.750 m
2

s para cubrir la hipótesis mínima de 4.750 habitantes totales (4.440 

existentes + 350 nuevos habitantes y 24.600 m
2

s para la hipótesis máxima (límite de crecimiento del POTA) 

de 5.720 habitantes (4.400 existentes + 1.320 nuevos). Si bien, este cálculo ha de ser corregido para 

mantener el estándar ya preestablecido por el documento de Adaptación Parcial a la LOUA que establece un 

parámetro de 6,98 m
2

/hab. 

Cualitativamente las NNSS 2000 contemplan tres actuaciones para generar suelos destinados a SSGG de 

espacios libres que no se han gestionado ni urbanizado. Así la propuesta del nuevo PGOU debe garantizar la 

gestión urbanística de estos sistemas vinculándolos a las actuaciones de desarrollo previstas. 

- La reserva de suelo de la actuación UE-1 está en situación muy excéntrica y de escasa 

posibilidad de utilización. Debería valorarse su supresión, al resultar de escasa utilidad social 

y para evitar costes de gestión y urbanización. 

- Las otras dos actuaciones se localizan en posiciones lineales sobre las cuencas de cabecera 

de Arroyos, situadas al oeste del centro, para así integrar en la estructura urbana y dar 

utilidad a terrenos con riesgos de inundabilidad, que no deben ser edificables. Su posición 

próxima al centro urbano es un factor positivo en cuanto a localización y accesibilidad 

global, aconsejando a priori el mantenimiento de la localización de estos SSGG y el 

esfuerzo de su gestión y urbanización.  

En los casos de Mezquitilla y Navarredonda, existen espacios libres de SSGG previstos en las NNSS que se 

deben mantener. 

2.2.6.3.  EQUIPAMIENTOS ð NECESIDADES Y PROBLEMÁTICA DE GESTIÓN 

Con respecto al resto de Dotaciones de Equipamiento, las necesidades del núcleo urbano están 

suficientemente cubiertas, en relación con la población y demanda actual.  

  Equipamiento Educativo 

Cuenta con un Centro de Infantil y Primaria y un Instituto. Suficientemente cubierta 

No obstante, si se llegase a la hipótesis máxima de consolidación se produzca la necesidad de 

aumentar estas dotaciones (obtención de un segundo centro de primaria). En la hipótesis más 

ajustada de crecimiento poblacional, planteada en el Avance del PGOU más realista y más 

coherente, la reserva de suelos para ampliar los dos centros educativos existentes, vinculándolos a 

las cesiones de suelos dotacionales de las actuaciones de reforma o desarrollo próximas, sería 

suficiente. 

 Equipamiento Deportivo 

Cuenta con un polideportivo cubierto, y un polideportivo exterior con campo de futbol, piscina y 

otras instalaciones deportivas complementarias. Suficientemente cubierta 

El Avance del PGOU plantea  Plan General debería valorar la oportunidad de establecer reservas 

de suelo para ampliación de las instalaciones existentes, junto a las dos parcelas deportivas 

existentes. No se considera conveniente como criterio general la dispersión de pistas polideportivas, 

a fin de facilitar su gestión y conservación.  

Singularmente se debe reforzar con pistas polideportivas más sencillas la dotación específica, 

òlocaló de la Mezquitilla y Navarredonda. 

 SIPS ð Servicios de Interés Público y Social 

También se considera suficientemente cubierta la dotación de equipamientos sociales, asistenciales, 

sanitarios, culturales, o administrativos,  

Todas estas funciones públicas se desarrollan en diferentes edificaciones localizadas con criterio 

general en el centro de la población (excepción el centro de salud ligeramente excéntrico). También 

están cubiertas las necesidades de suelo para dotaciones de servicios públicos: Cementerio, 

Bomberos, Punto Limpio, etc.  

En base a su utilización en el ámbito comarcal, puede ser necesaria a corto o medio plazo la 

ampliación del Centro de Salud, que podría plantearse mediante su traslado y nueva edificación a 

parcela de mayores dimensiones, o bien generando suelo para su ampliación en su proximidad. 

(Parcela del Silo en desuso). 

Las NNSS 2000 también establecen cesiones obligatorias de suelo con destino a SSGG de Equipamientos en 

algunos sectores de Suelo Urbanizable (Sectores S-1, S-3 y S-5), que vendrán a ampliar el sistema dotacional 

existente. El Avance del Plan General revisa dichas cesiones de equipamiento general sobre todo en su 

localización o posición planteando su recualificación. 

2.2.6.4.  DOTACIONES EN LOS NUCELOS DE NAVARREDONDA Y LA MEZQUITILLA 

Mención expresa en cuanto a las dotaciones de espacios libres y equipamientos requieren los núcleos 

autónomos de Navarredonda y La Mezquitilla. Por sus características de reducido tamaño y segregación, 

deben tener un tratamiento singular, en cuanto a dotaciones locales específicas de espacios libres y de 

equipamientos deportivos.  
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2.2.7.  INFRAESTRUCTURAS URBANAS 

ABASTECIMIENTO DE AGUAS 

Las necesidades actuales de la población están cubiertas, existiendo capacidad de suministro en alta desde la 

red territorial, y capacidad de almacenamiento diaria en el depósito actual. Al ser las expectativas de 

crecimiento limitadas, se mantendría la capacidad existente, salvo que se materializara la hipótesis poco 

previsible de colmatación completa de la oferta de suelo residencial. El problema a resolver será el de 

garantizar la presión de servicio a algunas zonas más elevadas del núcleo urbano, mediante la construcción 

de un segundo deposito en posición mas elevada, y mejorando la capacidad y funcionalidad de la red de 

distribución existente cerrando en anillos la red. La altitud topográfica del depósito será un condicionante en 

la localización y priorización de las áreas de reforma o desarrollo. El Plan General, deberá establecer las 

fórmulas de financiación pública o privada necesarias, para los refuerzos o las ampliaciones. 

SANEAMIENTO 

El primer objetivo debe ser la construcción de la Estación Depuradora de Aguas Residuales, prevista por las 

NNSS en la cuenca baja del arroyo de la Parra. El proyecto y dimensionamiento de la misma deberá recoger 

la capacidad de población máxima prevista por el Plan General, que no será en ningún caso superior a la 

prevista como máxima en las NNSS, (Población Potencial 9.200 habitantes).  

El segundo objetivo a alcanzar es la resolución de los problemas de encauzamiento de las cabeceras de 

arroyos que atraviesan el centro histórico, que vierten al Arroyo de la Parra, para evitar los problemas 

existentes de entrada en carga de las canalizaciones, segregando esos caudales de las canalizaciones de 

fecales. Además será necesario también completar la red de colectores de fecales de distintos sectores, al 

colector principal o general, que debe discurrir por el valle del Arroyo de la Parra hasta la EDAR. El Plan 

general deberá establecer las fórmulas para su financiación, en este caso de carácter público, por parte de la 

Junta de Andalucía y o la Diputación Provincial. 

RED DE ENERGIA ELECTRICA 

Distribución de Energía Eléctrica. El suministro eléctrico se produce desde la subestación eléctrica  titularidad 

de ENDESA en Osuna, a través de una sola línea de Media Tension, que distribuye a la red de 

Transformadores del conjunto de la población. El problema fundamental del municipio es la saturación de la 

capacidad de suministro de potencia de esa sola línea de MT, que limita la capacidad de suministro a las 

nuevas actuaciones de reforma o desarrollo previstas por las NNSS, o por las que finalmente desarrolle el 

Plan General. El objetivo fundamental será por tanto el refuerzo de la capacidad de potencia de esa línea o 

su desdoblamiento, y la articulación de las formulas necesarias para su financiación y ejecución (El 

Ayuntamiento deberá intervenir en la formalización de Convenios de aportaciones económicas para su 

financiación entres Endesa y los titulares de suelo). 

OTROS SERVICIOS URBANOS 

El Plan General deberá analizar la incidencia de sus determinaciones de en cuanto a dimensionamiento del 

crecimiento en relación con la capacidad de tratamiento y recogida de Residuos Sólidos Urbanos, y 

establecer las determinaciones especificas a este respecto a cumplir en el desarrollo de la urbanización de los 

nuevos sectores urbanos.    

También deberá establecer las condiciones de diseño del alumbrado público para los nuevos sectores 

urbanos e incorporar las determinaciones correspondientes a para establecer medidas para la aplicación de 

la nueva Normativa de carácter autonómico, relativa a eficiencia energética en el alumbrado y en cuanto a 

protección de la contaminación lumínica. 

2.2.8.  PREVENCIÓN DE RIESGOS DE INUNDACION EN ÁREAS URBANAS 

2.2.8.1.  RED HIDROGRÁFICA ZONAS POTENCIALMENTE INUNDABLES 

La red hidrográfica del término municipal de El Saucejo está formada por cauces de mediana y pequeña 

entidad distribuidos a lo largo de los núcleos urbanos de La Mezquitilla, El Saucejo y Navarredonda. Todos 

estos cauces serán estudiados en profundidad en el estudio hidrológico e hidráulico de los mismos, si bien en 

el Diagnóstico se han detectado los siguientes puntos con problemas potenciales de inundabilidad: 

 Encauzamiento de la cabecera del Arroyo La Parra en el núcleo urbano de El Saucejo 

 Zonas urbanas colindantes a vertientes de laderas con escorrentías elevadas 

 Arroyo situado al límite del núcleo urbano de Navarredonda 

2.2.8.2.  MEDIDAS CORRECTORAS: LÍNEAS GENERALES DE ACTUACIÓN 

Desde el Avance del PGOU se proponen una serie de líneas generales de actuación que vengan a reducir al 

menor riesgo posible: 

 Diseño de parques de tormentas amortiguadores de avenidas 

 Ampliaciones puntuales de obras de drenaje transversal 

 Encauzamientos de tramos con sección insuficiente y/o motas de protección 

 Cunetas interceptoras en laderas con fuertes escorrentías 

 

2.2.9.  INTERVENCIONES DE REFORMA INTERIOR O DESARROLLO 

El documento de Avance del PGOU plantea distintas soluciones atendiendo a la casuística estudiada en cada 

actuación urbanística preexistente o de nueva propuesta. 

2.2.9.1.  ACTUACIONES DE REFORMA INTERIOR 

UEs - URBANIZACIÓN EJECUTADA COMPLETAMENTE Y PARCIALMENTE EDIFICADAS 

Se deben clasificar como Suelo Urbano Consolidado, considerando que han  adquirido condición de solares. 

Deberán completarse en cualquier caso los procesos administrativos de recepción de la urbanización, y de 

titularización municipal de las cesiones de suelo público, que no se hayan materializado.  

UEs - URBANIZACIÓN EJECUTADA PARCIALMENTE O INCOMPLETA, Y TAMBIÉN PARCIALMENTE 

EDIFICADAS 

Se pueden clasificar como Suelo Urbano Consolidado las partes de la UE en las que se puede considerar que 

los terrenos han  adquirido condición de solares, para no afectar a posibles licencias de parcelación, 

construcción y  ocupación concedidas por el Ayuntamiento, y clasificar el resto pendiente como Suelo Urbano 

No Consolidado.  

Deberán completarse en ambos casos los procesos administrativos de recepción de la urbanización y de 

titularización municipal de las cesiones de suelo público, dotacional o viario. En estos casos por su 

complejidad y fragmentación de titularidad es necesario sustituir la iniciativa privada por la iniciativa pública 

para garantizar la viabilidad de las mismas. 
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UEs - SIN DESARROLLAR NI EN SU GESTIÓN NI URBANIZACIÓN. 

Se debe valorar la dificultad de gestión que conlleva cada una de estas actuaciones, procurando aplicar una 

estrategia de fragmentación y subdivisión de las mismas en Unidades de Ejecución más pequeñas,  aún 

cuando se mantenga un criterio de ordenación pormenorizada diseñado previamente en coherencia con la 

estructura urbana por el propio Plan General.  

En estos casos deberá plantearse el sistema de Cooperación por iniciativa conjunta público-privada., 

buscando el equilibrio económico y de aprovechamientos (distribución de cargas y beneficios) entre las 

distintas piezas. 

UEs - SIN DESARROLLAR CORRESPONDIENTES A ACTUACIONES SIN APROVECHAMIENTO PARA 

OBTENCIÓN DE SSGG DE ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTOS.  

En el nuevo PGOU se debe valorar la dificultad de gestión que conlleva cada una de estas actuaciones y 

también la necesidad de obtención actual de dichos suelos, debiendo introducir mecanismos de reparto de 

aprovechamiento para poder absorber suelos externos destinados exclusivamente a dotaciones que deben ser 

aportados conjuntamente por todas las Unidades de Ejecución. 

2.2.9.2.  SECTORES DE SUELO URBANIZABLE 

SECTORES CON URBANIZACIÓN EJECUTADA Y COMPLETA Y PARCIALMENTE EDIFICADAS 

Sectores S-2, S-4 y S-6 / H an completado su proceso de planeamiento, gestión y urbanización del suelo y 

están parcialmente edificados. El Avance del PGOU plantea su clasificación como Suelo Urbano 

Consolidado 

SECTORES CON PLANEAMIENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE O EN TRAMITACIÓN DE 

MODIFICACIÓN 

Sectores S-1 y S-5 / H an completado su proceso de planeamiento, pero no ha iniciado su gestión y 

urbanización, o se encuentran en tramitación modificaciones del Plan Parcial ya aprobado para reajustar la 

ordenación pormenorizada. El Avance del PGOU plantea su clasificación como Suelo Urbanizable 

Ordenado, estableciendo los compromisos con los propietarios promotores para su gestión y urbanización 

SECTORES DE USO GLOBAL RESIDENCIAL, SIN PLANEAMIENTO APROBADO, Y SIN INICIAR EL PROCESO 

DE GESTIÓN Y URBANIZACIÓN 

Sector S-3 / N o ha formulado iniciativa de planeamiento. El Avance del PGOU plantea su clasificación como 

clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado estableciendo los compromisos con los propietarios de suelo  

para su gestión y urbanización. Si los compromisos e intereses de desarrollo de los particulares no son 

inmediatos y no están garantizados los plazos de ejecución, cabría la oportunidad de modificar su 

clasificación y pasar el suelo a Suelo Urbanizable No Sectorizado 

SECTORES DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, SIN PLANEAMIENTO APROBADO, Y SIN INICIAR EL PROCESO 

DE GESTIÓN Y URBANIZACIÓN 

Sector S-7 / N o ha formulado iniciativa de planeamiento. El Avance del PGOU plantea su clasificación como 

Suelo No Urbanizable. Se puede resolver la instalación existente mediante Proyecto de actuación en SNU. 

 

2.2.10.  MECANISMOS DE GESTION DEL PGOU 

CRITERIOS ESPECIFICOS 

El plan General debe tener como objetivo prioritario introducir los mecanismos de gestión del suelo 

necesarios para que se pueda facilitar el desarrollo y ejecución del plan en los plazos previstos y de acuerdo 

con  las condiciones y circunstancias económicas y sociales que puedan desarrollarse en su periodo de 

vigencia. 

Se deben articular procesos de participación directa con los titulares de suelo afectados por Unidades de 

Ejecución en Suelo Urbano y de Sectores de Suelo Urbanizable para hacer lo más viable posible el desarrollo 

urbanístico de los suelos correspondientes. 

Habrá que priorizar y concretar al máximo los objetivos de obtención de suelo dotacional para espacios libres 

y equipamientos, a fin de ajustar estas cargas globales de la ciudad, evitando la duplicidad que se puede 

generar con las cesiones que se puedan obtener como cesiones mínimas obligatorias de los sectores del 

suelo urbanizable. Además estas cesiones deben repartirse y articularse de la forma más proporcional posible 

entre las distintas actuaciones, mediante la definición de Áreas de Reparto de Aprovechamiento. 

NUEVA DELIMITACIÓN DE LAS UNIDADES DE EJECUCIÓN. INICIATIVA MUNICIPAL 

También se deben fraccionar al máximo posible la delimitación de las Unidades de Ejecución, a fin que en 

cada una de ellas exista el menor número de propietarios posible y se simplifiquen la iniciativa de gestión.  

En los caso que no sea posible tanta fragmentación, el Ayuntamiento deberá participar como director de la 

iniciativa por el sistema de Cooperación, incluso también en la figura de agente urbanizador, lo que 

permitiría su intervención directa en la obtención de suelo público, para ofertar suelo de vivienda protegida o 

suelos urbanizados a preciso más ajustados. También el Ayuntamiento puede y debe  intervenir directamente, 

completando los procesos de urbanización parcialmente ejecutados o con deficiencias de ejecución, 

desarrollando obras ordinarias de urbanización, y cargando mediante contribuciones especiales los costes a 

los propietarios de suelos afectados por estas mejoras o con responsabilidad en la anterior deficiente 

ejecución.  

PLAZOS DE EJECUCIÓN 

El Plan también deberá resolver los procedimientos, plazos, y compromisos necesarios para culminar los 

procesos de recepción de las urbanizaciones, así como la trasmisión de las propiedades correspondientes a 

las cesiones obligatorias de suelo de las actuaciones en curso no finalizadas. Se considera conveniente 

establecer dos plazos temporales de dos octogenios, (16 años de vigencia del Plan). 

 

2.2.11.  REGULACION NORMATIVA DE LAS CONDICIONES DE EDIFICACION: ORDENANZAS 

ORDENANZAS EN SUELO URBANO 

El nuevo Plan General deberá revisar , actualizar, y mejorar en lo posible, la regulación de la Normativa 

Urbanística, procedente de las NNSS, a aplicar fundamentalmente en el suelo urbano y suelo no urbanizable, 

en los proceso de edificación o renovación de las edificaciones, partiendo de la experiencia de los servicios 

técnicos, en la aplicación de la Normativa de las NNSS, y corrigiendo lagunas o déficits de regulación 

detectadas, asi como posibles cambios necesarios por los cambios legislativos o por la propia experiencia en 

su aplicación , en algunos aspectos ya corregidos mediante Modificaciones Puntuales de las propias NNSS. El 

Objetivo del Plan será mantener por su validez la estructura del cuerpo normativo ya consolidado y asimilado 

por los servicios técnicos y por la población, evitando la introducción de criterios o estructuras de redacción 

muy diferentes, y posiblemente no necesarias. 
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Sera necesario el ajuste en la regulación de las condiciones de edificación, en algunos aspectos de las 

Normas de las tres Zonas del Suelo Urbano, como pueden ser los de ocupación máxima y los de la altura de 

la edificación, y edificaciones bajo cubierta o áticos.  

También en el Suelo Urbano , será necesario analizar y modificar si procede la regulación de la normativa de 

compatibilidad entre usos residenciales y usos compatibles productivos, que puedan generar conflictos de 

convivencia como ruidos, emisiones de gases y olores, u otro tipo de afecciones ambientales, buscando como 

objetivo básico del Plan, la posibilidad de convivencia y superposición de usos, aunque con las correcciones 

ambientales que sean necesarias , para su viabilidad legal y aceptación social y ciudadana.  

ORDENANZAS EN SUELO URBANIZABLE 

Como se ha citado, se deberá analizar y adaptar la normativa correspondiente a usos y actividades en Suelo 

No Urbanizable, procurando la actualización de la normativa  a las nuevas condiciones de la legislación 

medioambiental, y a las necesidades y condiciones propias de los usos mas comúnmente implantados en el 

territorio rural del término municipal. 

ADECUACIONES A LA NORMATIVA MEDIOAMBIENTAL 

Por último el Plan General también deberá incorporar en la normativa, las nuevas determinaciones 

generadas por la legislación medioambiental, aprobadas por la Junta de Andalucía, relativas a la 

Zonificación Acústica y a la Zonificación Lumínica. 

 

2.2.12.  PROTECCION DE PATRIMONIO 

Se propone estructurar un doble proceso complementario; por un lado, documentando aquellos elementos ya 

reconocidos y definiendo las nuevas piezas que sean susceptibles de ser incorporadas al catálogo; y por otro, 

estableciendo directrices transversales que los relacionen, con el fin último de promover medidas futuras que 

ayuden a la conservación y difusión del mismo, además de servir como recurso turístico a desarrollar 

Con esta idea se propone líneas de estudio del Patrimonio en función de su caracterización, detallándose 

para los grupos siguientes: 

- Yacimientos y elementos arqueológicos 

- Arquitectura civil y religiosa singular  

- Arquitectura popular doméstica 

- Arquitectura rural vinculada a la explotación agropecuaria: Haciendas, Cortijos, etc. 

La propuesta del nuevo PGOU se formalizaría a través del Catálogo de Bienes Protegidos y en sus 

ordenanzas específicas, y partiendo de la base, de los elementos ya catalogados en las NNSS, y la 

incorporación de nuevos elementos patrimoniales, en coordinación con los sucesivos Informes que emita la 

Consejería de Cultura. 
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3. ALTERNATIVAS URBANISTICAS AL PLAN. VALORACIÓN DE LA 

SOLUCION ELEGIDA 

3.1. ALTERNATIVAS URBANÍSTICAS DEL PGOU  

El Avance del PGOU, y por extensión el presente Documento Ambiental Estratégico, realiza un análisis de 

distintas Alternativas al Plan, todas técnica y ambientalmente válidas, comparando sus determinaciones 

generales de ordenación y sus principales repercusiones en el medio. 

Estas Alternativas se han escogido atendiendo a una serie de factores preestablecidos: criterios estratégicos 

de ordenación territorial emanados del POTA (mantenimiento de la ciudad compacta, adecuada lógicamente 

a la singularidad de El Saucejo), los antecedentes urbanísticos del municipio, y las conclusiones extraídas del 

estudio de la documentación de la Memoria de Información y del Diagnóstico previo así como la definición 

de Objetivos recogidos en el propio Avance del Plan. 

Territorialmente las cuatro propuestas alternativas guardan muchas similitudes, con medidas ponderadas que 

permitan mantener un adecuado equilibrio (desarrollo sostenible) entre el uso adecuado del medio rural para 

la actividad agraria y la conservación ambiental del mismo, si bien la Alternativa 0 (No realización del Plan) 

no dispondría de una actualización normativa que facilitase la protección del medio. 

Es pues a nivel de ordenación urbana, principal soporte de la actividad humana, donde se pueden encontrar 

las diferencias más significativas: 

- ALTERNATIVA 0 NO REALIZACIÓN DEL PLAN 

La no realización del Plan supondría el mantenimiento del planeamiento general vigente 

(conjunto de las NNSS 2000 y AdP 2009) 

- ALTERNATIVA 1 PROPUESTA DEL AVANCE 

Planteamiento de ordenación con crecimiento ponderado que se recoge como propuesta 

principal en el documento de Avance 

- ALTERNATIVA 2 PROPUESTA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL MÍNIMO 

Propuesta con crecimiento poblacional vegetativo estimado del 1% anual, que en el 

horizonte del primer periodo de programación del plan (8 años) supondría un incremento de 

350 habitantes nuevos sobre los 4.400 actuales. 

- ALTERNATIVA 3 PROPUESTA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL MAXIMO 

Propuesta con crecimiento poblacional del 30% (límite establecido en el POTA) en el 

horizonte de ejecución del Plan (16 años): 4400 habitantes existentes + 1.320 nuevos 

habitantes 

Esta valoración de las distintas alternativas de ordenación urbanística viene a enlazar con el procedimiento de 

Evaluación Ambiental Estratégica del Plan General, prevista en la legislación ambiental de referencia (GICA) 

a fin de poder desarrollar coherentemente el análisis ambiental. 
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3.1.1.  ALTERNATIVA 0 ð NO REALIZACIÓN DEL PLAN 

La Alternativa 0 (No realización del Plan) supondría el mantenimiento sin cambios de las determinaciones de 

ordenación del planeamiento vigente de las NNSS 2000 y AdP 2009. 

3.1.1.1.  DESCRIPCION 

Las características generales de ordenación serian: 

  Mantenimiento de los límites y categorías actuales de clasificación de suelo 

Únicamente se ajustarían los cambios de clasificación generados por el desarrollo completode la 

ejecución del planeamiento, Unidades de Ejecución en Suelo Urbano No Consolidado y Sectores en 

Suelo Urbanizable que han completado desarrollo: UE-9 y Sectores S-4 y S-6, y UE.1 del S-2. 

Se mantienen como suelo urbano no consolidado 23 UE y se mantienen como suelo urbanizable 5 

sectores previstos tres residenciales y dos industriales (el Sector S-5 cambia a uso industrial 

respetando el procedimiento ya iniciado). 

  Se mantiene la propuesta de estructura urbana: SSGG de espacios libres y equipamientos, usos 

globales y red viaria.  

Se mantiene el trazado de viario con algunas propuestas de trazado de nuevas rondas. Algunas de 

las actuaciones de SSGG de espacios libres no tienen definida su fórmula de ejecución y gestión. Se 

define la posición de nueva depuradora, aunque no se define sistema de ejecución. 

  No se definen medidas correctoras de riesgo de inundación para las zonas urbanas. 

  Se mantienen los criterios de ordenación y delimitación de zonas de protección especial para el 

Suelo No Urbanizable 

  Se mantienen la regulación de Normas Urbanísticas  tanto para el Suelo No Urbanizable como para 

las zonas de Suelo Urbano (sin adecuarse a la normativa sectorial o supramunicipal vigente) 

La capacidad residencial recogida en el planeamiento vigente (Alternativa 0), manteniendo las densidades de 

vivienda recogidas en los documentos aprobados, sería: 

  Viviendas  

Clase y Categoría de Suelo Existentes Nuevas Total 

SUC   (NNSS 2000) 1.400 (solares)  190 1.590 

SUC   (actuación desarrollada UE-9) 35 19 54 

SUNC  (NNSS 2000) 145 769 914 

SUble Sectorizado   (NNSS 2000) 70 444 514 

Total 1.650 1.422 3.072 

 

El mantenimiento de la capacidad residencial del planeamiento vigente genera 209 viviendas (solares) en 

Suelo Urbano Consolidado (SUC), 769 viviendas nuevas en Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) y 444 

viviendas nuevas en Suelo Urbanizable (SUble), que viene a suponer una capacidad total para               

1.422 viviendas nuevas. 

 

3.1.1.2.  VALORACION URBANÍSTICA ð ALTERNATIVA 0 

ORDENACIÓN 

La propuesta recogida en la Alternativa 0 permite garantizar la oferta de suelo productivo industrial o terciario 

para las demandas de actividad empresarial local,  sin embargo, no contempla la oferta de suelo industrial 

para empresas de ámbito regional, que puedan ampliar la base socioeconómica local. 

La propuesta de ubicación de las piezas de SSGG de Espacios Libres no es la más conveniente por su 

localización: parque alejado de la centralidad urbana en el área de la Hacienda San Pedro, posiciones 

residuales como el área planteada contigua al cementerio (ahora usado como aparcamiento) y junto a la 

rotonda de la carretera A-451. Además en el resto de parques no se resuelve su sistema de gestión (no tienen 

asignados instrumentos urbanísticos para la obtención de los suelos y su posterior materialización). 

No se reconocen ni se da solución a la existencia de parcelaciones irregulares y edificaciones aisladas en 

SNU en el entorno próximo de los núcleos. 

No se actualiza la regulación normativa del Suelo No Urbanizable a la nueva legislación sectorial.  

GESTION 

Problemática en la gestión del planeamiento general: 

- No se establecen reservas de ampliación de los SSGG de equipamientos proporcionales al 

aumento de la capacidad residencial prevista. 

- No se reconoce el distinto nivel de desarrollo alcanzado por las distintas UEs en SUNC 

- No se fijan mecanismos de ejecución diferenciados para la obtención de cesiones y para la 

terminación de la urbanización pendiente, puesto que resulta necesaria su pormenorización, 

en función del nivel alcanzado en cada caso.  

- Imposibilidad de aplicar reservas de vivienda protegida en las UEs en SUNC por aplicación 

de la ordenación pormenorizada directa de las NNSS 2000. 

- No se establecen medidas de coordinación y financiación para la ejecución de las nuevas 

infraestructuras urbanas de carácter general (nueva línea eléctrica MT, depuradora, mejoras 

presión  red abastecimiento, etc.). 

CAPACIDAD RESIDENCIAL 

Sobre la cifra total de 1.442 viviendas nuevas habría que realizar una pequeña corrección, considerar el resto 

de la oferta para otros usos compatibles (talleres, naves de almacenaje) en torno al 15%, proporción en el 

continuo urbano, viniendo a resultar una capacidad total 1.200 viviendas y 2.880 nuevos habitantes. 

Esta alternativa en Suelo Urbanizable (444 viviendas x 85% = 378 viviendas) cumpliría el límite normativo 

establecido en el POTA de incremento poblacional máximo en suelo urbanizable del 30% de la población 

censada: 4.400 hab x 30% = 1.320 hab  que razón de 2,4 hab/viv viene a suponer 550 viviendas. 

Pero esta oferta residencial resulta excesiva para las expectativas de crecimiento residencial basadas en el 

crecimiento vegetativo de un 1% anual: 4.400 hab x 1% = 44 hab/año, que aplicado al horizonte final del 

Plan de 16 años supone 704 nuevos habitantes y 293 viviendas. 

Y también resulta excesiva para el análisis de los distintos sectores de demanda estudiados en la Memoria de 

Información y diagnóstico de 213 viviendas para el horizonte de 16 años. 
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IMAGEN  3 / 01  ALTERNATIVA 0  ð  NO REALIZACIÓN DEL PLAN (NNSS 2000 + AdP 20099  /  Clasificación del Suelo (Núcleo Urbano) 

 

 




























































































































