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EL SAUCEJO

1. FUNDAMENTOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL

FUNDAMENTOS DE LA FRMULACION DE UN PLAKGENERAL

La ordenacion ubanistica de El Saucejo estd regulada pal conjunto de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de (NNSS 2000) y por la Adaptacion Parcial a la LOUA de (AdP 2D0®demds se regula en
ambitos parciales de suelo por los documentos de planeamiento de desho, o las Modificaciones de las
NNSS2000 aprobados definitivamente.

Lasdiferentes circunstancias actuales de El Saucejorelacion con las existentes en el periodo de redaccién
de las NNSS, y el caracter limitado del documento de Adaptacion Parciaénen ajustifica la redaccion de
un nuevo documento de Planeamiento General del municipio, a saber:

PRIMERO

Transformaciones y evolucién urbanistica producidas en los tres nudcleos urbanos existentes en el
municipio de El Saucejo

Se han detectadonuevas problemas urbanisticos en el propio casco urbano consolidado, no
contemplados en las NNSS 2000, que requieren de nuevas propuestas de ordenacién urbanistica,
para mejorar los déficits o desequilibriode la estructura urbang la necesidad de hacer balace y
seguimiento de los procesos de desarloly transformacién previstogue han tenido un desarrollo
muy dispar e incompleto, y que requierete su actualizacion y revision.

El conjunto de actuaciones propuestas en la ordenaciarplantear por el nuevoPGOU deberan

- Dar soluciones coherentede clasificacién de suelo y ordenaciog adecuar las condiciones
para el desarrollo adecuado de las actuaciones (programacién, gestiéoondiciones y
cargas de ejecucidnetc.)

- Complementarse con las previsiones dgecucion de las nuevas infraestructuras necesarias,
resolviendo los déficits existentes (proteccion de areas inundables, y ampliaciones de los
sistemas generales de infraestructuras)

SEGUNDO

Necesidad de ordenacién del territorio municipajue haga compaible la conservaciéndel medio
natural al mismo tiempo que sirve de soporte &s actividades econémicas que sustentan a la
poblacién

Equilibrio entre el objetivo de potenciala implantacion de las actividades propias del medio natural
o rural, y el obgtivo de conservacion del pqgio medio natural.

En la ordenacién resultante se debera también buscar la correcta articulacién e integracion de los
ndcleos urbanos con su entorno natural o rural préximo, evitando la generacion de asentamientos
urbanisticosy la proliferacion de actividades suburbanas.

MEMORIA / 1



PLAN GENERAL DE RDENACION URBANISTICA

TERCERO

Ajuste a hs importantes modificaciones que se han producido en los (ltimos afios en la legislacién
urbanisticay medioambientalaplicable desde la entrada en vigor de las NNSS 2000

Las Normas Subsidrias de 2000 se redactaron con el soporte legal de la Ley del Suelo de 19%h
el transcurso del periodo de vigencia de las presenfdblSS 2000se han producido una sucesién de
modificaciones y alteraciones de la legislacion urbanistica, estatal y autoiga, asi comoen otras
legislaciones sectorialeson incidencia sobre el planeamiento, no contemplados en las NN3@0.

Asi pues.existe necesidad deevisar las Normas Subsidiarias vigentpara ajustarsu contenido a los
criterios emanados delMARCO IEGAL VIGENTHanto a nivel urbanistico como medioambiental
resefiando:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, deOrdenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y a las
sucesivas leyesug la modifican y complementan.

0 Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbaistica de Andalucia (LOUA)

0o Ley 18/2003 de 29 de Diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas.

0 Ley 13/2005 de 11 de Noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo,
gue establece las determinaciones obligatorias sobres laeservas de suelo para
vivienda de proteccion publica.

o0 Ley 1/2006, de 16 de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de 10 de enero, de
Comercio Interior de Andalucia, y de lady 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

o0 Decreto 60/2010 de 16 de Marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

o0 Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacié de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

o Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Phln de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POYAprobado por Decreto 206/2006 de
28 de Noviembre de 2006

- RDL7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

- Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de laCalidad Ambiental (GICA) y sus
modificaciones posteriores, en especial las recogidas en el Deciety 3/2015 de 3 de
marzo.

En resumen, todos estos cambios de legislacion, requieren la actualizaciéon de las Normas
Subsidiarias vigent y por tanto la elaboracion de un nuevo documento de planeamiento general:
El Plan General de Ordenacién Urbanistica.

EL SAUCEJO

CUARTO
Formulacién de un documento de planeamiento general completo e integrador

Integracion adecuadade las determinaciones de las N8IS 2000 y de la Adaptacion a la LOUAasi
como sus modificaciones aprobadas definitivamente, resolviendo las limitaciones o desajustes
propios de cada uno de ellos, mediante una redefinicion conjunta y coherente de todos los
parametros y escalas de orden&mn, a fin de generar un documento operativo actualizado, que
facilite tanto la labor de desarrollo y control urbanistico de la administracion municipal, como la
capacidad de desarrollo de la iniciativa privada, y de la precisa definicién débgimen de popiedad

del suela
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E. Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibdid de las dotaciones y equipamientos, asi como

1.2 LOS OBJETIVOS DE LALANIFICACION EN LREGISLACION ACTUAL su equilibrada distribucién entre las distintas partes del municipio o, en su caso, de cada uno de
sus nucleos. La ubicacién de las dotaciones y equipamientos debera establecerse de forma que se
El marco global del PGOU de El Saucejo viene dado por la superposicion de legislacion de caracter fomente su adeuada articulacion y vertebracién y se atienda a la integracion y cohesién social en
autondémico, planes territoriales y sectoriales y estado del planeamiento iipal actual, asi como por el la ciudad. Asimismo, se localizaran en edificios o espacios con caracteristicas apropiadas a su
analisis del entorno social, econémico, ambiental y cultural del término municipal. destino y contribuiran a su proteccion y conservacion en los casos que posenterés

La legislacién urbanistica de referencia, la Ley autondmica 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion arquitectonico o historico.

Urbanistica de Andalucia (LOUA), estalgle en su art. 9 cudles deben ser losbjetivos normativosde los F. Propiciar la mejora de la red de trafico, aparcamientos y el sistema de transportes, dando
Planes Generales de Ordenacién Urbanistica preferencia a los medios publicos y colectivos, asi como a reducir o evitar el incremento de las

. - . ) necesidades de transporte
A. Optar por el modelo y soluciones de ordenacion que mejor aseguren:

G. Evitar procesos innecesarios de especializacion de usos en los nuevos desarrollos urbanisticos de

a) Su adecuada integracién en la ordenacion dispuesta por los Planes de Graeidon del 2. ciudad
a ciudad.

Territorio.
De igual modo, los objetivos delPGOU de El Saucejodeben adecuarse a lo sefialado en loplanes de

b) La correcta funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a su , P o
ordenacion territorial supramunicipalesntre ellos:

conservacion, cualificacion, reequipamiento y, en su caso, remodelacion.
e Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTAprobado mediante el Decreto 206/2006
de 28 de Noviembre de 2006,

¢) La adecuada conservacién, proteccién y mejora del centro higtér asi como su adecuada
insercién en la estructura urbana del municipio.

El POTA establece el objetivo principal definir la organizacion fisica espacial para las funciones

territoriales de Andhucia, adecuadas a sus necesidades y potencialidades actuales y disefiar una

estrategia territorial andaluza global.

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya consolidada, evitando
su innecesaria dispersion y mejorando y completando su ordenacion estructural. lues/os
desarrollos que, por su uso industrial, turistico, segunda residencia u otras caracteristicas, no

deban localizarse en el entorno del ndcleo ya consolidado por las razones que habran de e Plan Especial del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Sevilla
motivarse, se ubicaran de forma coherente con la ordenaciéstructural, asegurando, entre (PEPMFyue fue aprobado definitivamete por Resolucion de la Consejeria de Politica Territorial de
otros, los objetivos sefialados en el apartado g). 7 de julio de 1986 (BOJA 01-:08-1986), y publicado posteriormente mediante Resolucion de 14 de

e) La funcionalidad, economia y eficacia en las redes de infraestructuras para la prestacién de los Febrero de 2007(BOJA 10-04-2007).

servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento de agua, evadtacde agua, Ha de resefiarse también que a fecha de redaccién de este Documeede Avance no hay aprobado ni
alumbrado publico, suministro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo. redactado plan de ordenacién subregional en el subcomarca de la Sierra Sur sevillana.

f) La proteccion y el tratamiento adecuado del litoral de acuerdo con sus caracteristicas y
valores.

g) La preservacion del proceso de urbanizacién para ekghrrollo urbano de los siguientes
terrenos: los colindantes con el dominio publico natural precisos para asegurar su integridad,;
los excluidos de dicho proceso por algun instrumento de ordenacion del territorio; aquellos en
los que concurran valores natates, histéricos, culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros
valores que, conforme a esta Ley y por razén de la ordenacion urbanistica, merezcan ser
tutelados; aquellos en los que se hagan presentes riesgos naturales o derivados de usos o
actividades cuya actualizacion deba ser prevenida, y aquellos donde se localicen
infraestructuras o equipamientos cuya funcionalidad deba ser asegurada.

B. Mantener, en lo sustancial, las tipologias edificatorias, las edificabilidades y las densidades
preexistentes e la ciudad consolidada, salvo en zonas que provengan de procesos inadecuados
de desarrollo urbano.

C. Atender las demandas de vivienda social y otros usos de interés publico de acuerdo con las
caracteristicas del municipio y las necesidades de la pobdaci

D. Garantizar la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los
servicios publicos previstos, manteniendo la relacion ya existente o, en su caso, mejorandola.
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PLAN GENERAL DE RDENACION URBANISTICA

1.3. OBJETIVOSRANSVERSAIEL PGOU DE EL SAUCEJO

Los objetivos presentados en el Avance del PGOU no deben tenerse como objetivos finales, ceimo
propuestas técnicas sobre las que iniciar una debate ciudadano a partir de su exposicion publica, propuestas
que han de someterse al analisis de la realidad politica urbana y los deseos de sus habitantes. De este trabajo
posterior resultaran los olgtivos del Plan General, susceptibles de ser ajustados en las sucesivas fases del
Plan.

El desarrollo urbanistico del municipio tiene como uno de sus principios basicos la consideracién de la
sostenibilidad como fin, y la blisqueda del equilibrio entre lamkservacion del soporte territorial y el medio
natural , y la satisfaccién de las necesidades basicas de la poblacion que se asienta en dicho territorio.

En la basqueda de un modelo de ordenacion urbar@rritorial coherente con la realidad de El Saucejeg
han establecido una serie de criterios inspiradores, tanto a escala general como a escala especifica de todo
el proceso de redaccion del PGOU.

Con caracter general, se pueden definir como objetivos genéricos del Plan General los siguientes:

1.3.1. EQUILIBRICENTRE EL USO Y DISFRUTE DEL SUELO

e Buscar lautilizacién equilibrada del territorio municipaiacilitando la satisfaccién de las necesidades
béasicas de la poblacién con la implantacién de actividades y usos necesarios para el desarrollo
econdmico y socialde la poblaciénen los lugares mas apropiados para cada actividad

e Definicibn de las areas o zonas diferenciadas del territoricon asignacién de los usos mas
apropiados o los usos prohibidosen la ordenacion estructural del territorio municipal.

¢ Identficacién y proteccién y conservacién de los elementos singulares del territorio.

e Conservar y mantener el caracter y la fisionomia general de las distintas partes que han conformado
sus tres cascos urbangsnanteniendo su identidad y tipos edificatorios cteristicos permitiendo
también lajusta renovacién de los tejidos urbars asi como canalizar laslemandas de crecimiento
urbanistico tanto a corto como a medio y largo plazoque se considezn con mayor interés, pr
integrarse o complementarsdentro de la estructura urbanistica disefiadeop el PGOU

e Facilitar la integracion y articulacion de las actividades urbanas de la poblacion con otras
actividades de caracter rural complementariascaracteristicas de esta poblacion  rural,
conformando tambiénlos limites entre territorio rural y ciudad.

1.3.2. SATISFACCION DE LAS NECESIDADES BASICAS DE LA POBLACION

Facilitar desde el planeamiento lasatisfaccién de las necesidades basicas de la poblacién cuanto a
vivienda, empleo, actividades econémicas y comereig) servicios privados, dotaciones y espacios libres
(parques y jardinel caracterizadas como actividades urbanas, propias de la ciudad.

e Garantizar la oferta necesaria y suficiente de viviendas protegidas, oferta de suelo para datigs
industriales yterciarias asi commferta comercialaccesible desde los distintos barrios

¢ Alcanzar un estandar equilibrado y sostenible de dotaciones y equipamientos

EL SAUCEJO

e Potenciacion desde el planeamiento urbanistico de implantacién en el territorio municipal de
futuras actividades ecodmicas de caracter industrialde escala regional que faciliten y amplien las
posibilidades de desarrollo econdmico y socio labal del municipia

e Procurar un modelode distribucién de usos en el medio urbano que facilite la superpdéit o
compatibilidad de usos y actividades en el mismo espacio urbamomo formula para la restriccién
de los desplazamientos y la movilidad no necesarigficiente como medida de adaptacion frente al
cambio climaticq y que tambiénde como resultante urmodelo urbano mas.

e Mejora de la movilidad urbana e interurbana para hacer mas eficaces en tiempo y ahorro
energético los desplazamientos internos y externos, tanto en vehiculo privado como a pie,
facilitando la interrelacion entre las distintas zonag dh poblacién y los distintos nucleoarbanos;
resolucién de itinerarios peatonales alternativos, y superacion de barreras arquitecténicas, para
facilitar la accesibilidad peatonal a los barrios equipamientos y centros de actividad social.

1.3.3. FACILITAR LRARTICIPACION Y EL PROTAGONISMO DE LOS CIUDADANOS EN EL
PROCESO DE DEFINICION DE LA CIUDAD

Fomentar desde el instrumento del PGOU, los procesos de participacion ciudadana en la elaboracion y
definicién de los objetivos y propuestas de ordenacion urbaitias del PGOU.

e Constitucién de una comisién de participacion ciudadana, en el proceso de redaccién y tramitacién
del Plan con representacion de los colectivos ciudadanos representativos, a fin de facilitar el
trasvase reciproco de informacion, diagnosti de problemati@s, y propuestas de ordenacién

e Organizacién de actos de difusién publicale los documentos elaborados a lo largo del proceso de
tramitaciéon del plan, para ampliar su conocimiento y debate al mayor numero posible de
ciudadanos.

1.3.4. OBTENCIONDE UN INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO GENERAL ACTUALIZADO Y
ADAPTADO A LAS NECESIDADES FUNCIONALES DEL AYUNTAMIENTO.

Elaboracion de un nuevo documento integral de planeamiento general para el municipio de El Saucejo.

e Adaptacién y actualizacién al nuevo maeclegal y normatiw vigente que dé cumplimiento a las
directrices y normas territoriales y a la legislacion sectorial.

e Actualizacién a la realidad fisica del territorio y la ciudadhtegrando los procesos de desarrollo y
transformacién producidos en laigencia del planeamiento anterior.

¢ Definicion realista de expectativas y necesidades de suygdwa los distintos usos y sus posiliides
de desarrollo y gestiongestableciendo criterios de ordenacion, gestién y programacion ajustados
la realidad sogoecondémica, de las distintas areas de suelo sometidas o adscritas a procesos de
transformacion, ajustando de forma particularizada y realista
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EL SAUCEJO

2. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO. OBJETIVOS GENERALES DE LA

ORDENACON URBANISTICA DEL PLAN GENERAL

2.1. ORIENTACIONGENERAL DEL PLAN

2.1.1. DISENO DE UN PLAN DE REFORMA Y TERMINACION DE LA ESTRUCTURA EN LUGAR
DE UN PLAN DE EXPANSION

Como criterio general se pretende la consolidacién mejora y cualificacién de la estructura urbana
preexistente mediante colmatacion de vacios, gonsolidacion de bordes urbanosen lugar de generar un
planteamiento de crecimiento y expansion

Esta propuesta es coherente con el diagnéstico observado, pues por un lado la poblacion censada esta
estabilizada y presenta un escaso crecimiento poblaw, y por otro lado, la oferta de suelo residencial de

las NNSS 2000 es suficiente en numero, si bien no se ha desarrollado adecuadamente. La mejora y
cualificacién ha de estar enfocada principalmente a aumentar la oferta para usos industriales y tessiari
(fomento de la actividad econdémica) y disponer adecuadamente las dotaciones y equipamientos que dan
servicio a la poblacion, aumentando los mismos en los casos necesarios.

A nivel de estructura urbana el Avance del PGOU ha constatadonecesidad de

e Mejorar las dotaciones publicas y las infraestructuras urbangslos niveles de terminacion deal
urbanizacioén de algunas zonas parcialmente ejecutadas

e Mantener la singularidad de las aldeas de Navarredonda y La Mezquitilla

e Solucionar los problemas dénundabilidad de los cauces hidraulicos en el cruce del nicleo urbano
principal y evitar nuevos desarrollos sobrterrenosafectados porpotenciales riesgos de avenida e
inundacion.

e Mejora de la articulacién viaria y conexiones con el entorno territdriierminacion de la variante.

e Potenciacién de la funcién del municipio como subcentro comarcal.

2.1.2. MEJORA DEL DESARROLLO DEL TERRITORIO MUNICIPAL.

Como objetivo general a nivel territorial tamBn se incluye eldesarrollo y proteccion del Suelo No
Urbanizable y potenciacién de su uso agricola y ganadercomo soporte principal de la actividad econémica
del municipio, con proteccion de los elementos territoriales de interéaasas forestales, topografia singular,
paisaje, elementos patrimoniales, etc.
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2.1.3. VIABILIDAD DEL PLAREALIZEION Y GESTION

Es objetivo del PGOU de El Saucejo realizar unaropuesta ajustadaa la escala y singularidades del
municipio, que sea Util y accesible a los ciudadanosiebiendo guardar equilibrio entre los criterios estrictos
de planeamiento (disefio urbano) y su viabilidad (realizacién y gestid@®®.hace pues necesario:

Fomentar la colaboracién de otras administraciones supramunicipales las intervenciones de
dotaciones de equipamiento e infraestructuras.

Facilitar la viabildad de la gestién y financiacién econdémica de las actuaciones de reforma y
desarrollo propuestas, asi como la gestién de suelo dotacional

Para ello es conveniente lgarticipacion en el disefio de las mismas de los titulares de syqlara
acomodar y coodinar interese publico y privado, que garanticen su posterior ejecucion.

Existe también lanecesidad de una mayor intervencién directa por parte del Ayuntamieniara
dar mayor empuje a las iniciativas de reforma y terminacién de los vacios urbanos dadeareas
en transformacién, mediante aaaciones de iniciativa pablica

Revision y mejora del articulado de las Normas Urbanisticas vigentessolviendo las
indeterminaciones o conflictos de aplicacién que se han detectado en su periodo de vigenciap per
manteniendo con caracter general su estructura y contenidos, y los criterios de simplicidad y facil
comprension, para su aplicacion mas directa por los ciudadanos.

Proteccién del Patrimonio partiendo de la identificacion de elementos protegidos de las
NNSS 2000, se deberd actualizara valoracién de los elementos patrimonialesestudiando su
posible ampliacién analizando el grado deconcienciacion ciudadana, evitando restricciones del
uso privado no justificadas, yen conformidad con bs criterios y objetivos que se fijen de forma
coordinada con la Consejeria de Cultura

EL SAUCEJO

2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PGOU DE EL SAUCEJO

Losobjetivosespecificos del Plan Generale han estructurado de la siguiente manera:

AMBITO

ELEMENTOS

Territorial y Maio Rural

Red de Comunicaciones

Infraestructuras territoriales

Areas potencialmente inundables

Areasdel territorioespecialesa proteger

Ordenacion del Suelo No Urbanizable

Medio Ruraly Paisajed Interaccion del hombre

Medio Urbano

Articuladén ciudad-territorio

Poblacién y necesidades de Vivienda

Actividades econdmicas y Usos productivos

Estructura urbana: Red Viaria y Usos Globales

Dotaciones: Espacios Libres y Equipamientos

Infraestructuras urbanas

Prevencion de riesgos de ingiacion en areas urbanas

Intervenciones de reforma o de desarrollo

Mecanismos de gestién del PGOU

Regulacién normativa: Ordenanzas

Proteccion del Patrimonio

2.2.1. TERRITORIQ MEDIO RURAL

A nivel territorial El Saucejo continua enun proceso de fransi@n, ya iniciado hace unos afiosy que se
caracteriza por la tendencia al salir daislamientoque le confiere suactividad tradicional eminentemente
agraria, hacia una insercion en el sistema urbano comarcal y regional con mayor interrelacién entre

municipios, donde vendria a ocuparlas funciones de centrale la subcomarca de la Sierra Sur Oriental

(disposicidon central entre los términos aledafios: Villanueva de San Judgamitas y Los Corrales y Martin de

la Jara en Sevillay Almargen y Cafiete la &l en Malaga), a través del cual se articula con el centro
comarcal (Osuna) y con la capital regiona(Sevilla) y de punto de paso de uno de los ejes de comunicacion

entre elValle del Guadalquivir(existentey la costa Mediterranedprevistq por la Administacion Autonémica.

2.2.1.1. RED DE COMUNICACIONES

Aungue la formalizacién de la carretera -451 en el eje NorteSur del término municipal, ha venido a
articular coherentemente el territorio, favoreciendo las comunicaciones de la subcomarca con Osuna y

conectando ca la Autovia A92 (vertebracion estructural de la comunidadjguen existiendo problemas en la
ent r e debiéndosenatramtar® compleiasnejatas enllaa
carreteras de la red provincial dependientes de la Digacién que vienen a conectar los pueblos en la directriz

comunicaci

EsteOeste.
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PLAN GENERAL DE RDENACION URBANISTICA

2.2.1.2. INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES

Se ha observado queds infraestructuras territorialegservicios de suministrog elementos asociados que
articulan el territoriodesde una perspectiva derganizacion y gestion del mism@resentan mayoresdéficits
en los aspectos de saneamiento y tratamiento de los residuos liqui@ieexistencia delepuradora, problemas
de deterioro e inadecuacion de la red de colectores). &bastecimiento de agua, erel marcolimitado de este

recurso que padece la region, parece asegurado con las captaciones existentes y con el sistema de gestion

mancomunado entre los municipios préximos

También se deberdproceder a la identificacbn, delimitacién y clasificacionde Zonas de Proteccion de
Infraestructuras de acuerdo con legislacion sectorial correspondien{€arreteras, Caminos Rurales, Vias
Pecuarias, Lineas de transporte y Distribucion EnergiatElE, Oleoductg etc.) garantizando lacoexistencia
del trazado de I& mismas con la proteccién debida al medio rural

2.2.1.3. AREAPOTENCIALMENTENUNDABLES

Definicion ydelimitacion de las Areas Inundables de los Arroyos en proximidad a los nicleos urbapasa

su protecciénespecial o su tratamiento adecuado mediante medidasorrectoras, para evitar los riesgos de
inundacién de las zonas urbanas consolidadas que sean afectadas, o su calificacién con usos compatibles
con el entorno urbano,que no requieran de edificacion(posible calificacion como espacios libres con uso
compatble como tanques de tormenta, para retener el tiempo de concentracién).

También se hace necesaria ladentificacion y delimitacion del resto de Arroyos en el término para la
aplicacién de sus zonas de proteccidae acuerdo a la Ley de Aguas.

2.2.1.4. AREASDEL TERITORIOESPECIALES A PROTEGER

Mantenimiento de lasareas de especial proteccién por planificacion territorjgprocedente del Plan Especial

de Medio Fisico de la Provincia de Sevilla), en la SubzoBamplejo Serrano el Pinalejoy mantenimiento de

los niweles de proteccién y regulacion normativa a fin de conservar su caracter forestal y sus valores
medioambientales.

Mantenimiento, con los ajustes de delimitacion y de Normativa que se consideren necesarios, dérées de
especial proteccién por planificaién urbanistica (procedentes de las NNSS y mantenidas en la Adaptacion a
la LOUA), en las SubzonadParajes Singulares, Arroyos de lasbos y Solana, Proteccién de la Vegetacion y
el Suelo, y Proteccién del Paisaje

Mantenimiento de la calificacién delesto del Suelo No Urbanizable con la calificacién déona de caracter
natural o rural con un mayor grado de tolerancia para la implantacion de usos o actividades vinculadas al
medio rural o de actividades distintas desarrolladas mediante la figura de Boty de Actuacién en SNU
prevista en la LOUA.

2.2.1.5. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Valoracion y andlisis de la Normativa en Suelo No Urbanizable vigente por las NN3®0 y sus
Modificaciones realizadas al respecto, con objeto de proceder a su ajuste o ifiodcion, buscando el
equilibrio entre desarrollo socioeconémico de las actividades productivas en el medio rural, y el control y
correccion de los impactos medioambientales que puedan generar sobre el suelo, el agua o el aire. (Especial
atencion se debeprestar a los vertidos caracteristicos de las industrias de transformacién de la aceituna, y la
proteccién del agua y del subsuelo).

EL SAUCEJO

Entre las medidas de control a implantar se puede destacar:
e Control de la excepcionalidad de construccién de viviendas ehmedio rural.

e Control especifico de los procesos de ocupaciéon con edificaciones y actividades del Suelo No
Urbanizablepréximo alos nicleos urbanos

e Control del impacto sobre el paisajele estas actividades y del entorno paisajistico del nicleo urba
y los cerros y elevaciones del terreno circundantes

Valoracion de laoportunidad y viabilidad de fomentar y desarrollar un poligono ganadern suelo no
urbanizable, en posicién de accesibilidad a la red viaria y al ndcleo, a fin de concentrar diversas
estabulaciones ganaderas, de forma mas eficiente y controlada.

2.2.1.6. MEDIO RURALY PAISAJB INTERACCION DEL HOMBRE

El medio rural de El Saucejo esta caracterizado por un alto grado de alteracién del substrato fisico y natural
como consecuencia de la intensaccion del hombre en pacticamente todo el territorioaprovechamientos
agrarios y ganaderos como actividades econdmicas que han protagonizado la transformacion del medio, y
gue en la actualidad son responsables de fagroblematica generalizada en el medioural a la que se ha de

dar respuesta desde el PGOU con normativas adecuadas y medidpe permitan su sostenibilidad a corto,
medio y largo plazo

PROBLEMATICA GENERALIZADA

¢ Resgo de Erosién

Existen areas en el término con alto riesgo de erosién del suelebido a la coincidencia de
condiciones naturalegelativamente fragilegpredominio de materiales poco resistente®n fuertes
pendientes) y deusos agrarios muy lesivos

¢ Descenso de losecusos de gjua disponible

Motivado por la pequefia entidad del gauifero de El Saucejo y de los caucek los rios ¢alvo el rio
Corboneg y por el incremento del consumo de agua para riego y abastecimientos de explotaciones
ganaderas.

e Contaminacioén del suelo por vertidos

Las empresas ubicadas en dérmino de El Saucej se caracterizan por ser de caracter
agropecuario (produccion de aceite de oliva, produccién dganado porcing pavosy pollos etc.).
Los residuos generados por estas producciones agricolas/ganaderas pueden resagrasivos para
el medio, la salud o & vida animalo vegetal si no son controlados adecuadamente.

o Deterioro y modificacién del habitat rural construido

El descenso de la poblacion en el municipio ha conllevado el abandono de la mayor pade la
edificacién tradicional dispersa en el territdo que ha entrado en un proceso de derioro
practicamenteirreversible.

Contrariamente, se detecta lgproliferacion de nuevas construcciones poco respetuosas con el
medio, fundamentalmente naves ganaderagon efecto muy negativo sobre epaisaje en el
municipio.
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AREAS CULTIVADAS

Dentro de las areas cultivadas se pueden distinguir tres espacios con problematifasentes:
e Area de laPlataforma Central

Presenta las mejores condiciones agroldgicas y desponibilidad de agua por la presencia del
acuifero, si bien éstepresentasintomas deagotamiento, especialmente en épocas de sequia

En la proximidad a los ndcleos de El Saucejo y Navarredondareas regables con caracter
permanente y con cercania a las redes de abastecimiento de aghan proliferado consrucciones
de caracter agropecuario sin ordenacién especifica ni regulada

e Primera aureola de cultivos (norte y sur de la plataforma central)

Configuran un nivelintermedio de productividagcon falta de agua generalizada en estos sectores,
aunque se compesa pordisponer de suelos con estructuras agrarias mas adecua@eas de alta
productividad para los cultivos en secafo

e Areas marginales

Areas no adecuadas para todos los cultivos (pendientasperiores al 20% o afectados de fuerte
erosiér) que conleva peores condiciones agrariasdandose Unicamente aprovechamientos
agrarios de caracter extensivo.

ESPACIOS NO CULTIVADOSPASTIZALES Y MATORRALES

A pesar del grave estado de degradacion actuatleben considerarse en su conjunto como espacios a
proteger por su potencialidad natural La tendencia al abandono de las actividades agropecuarias
tradicionales en estas areas, con un caracter marginfdyorecera la recuperacion de sus valores naturales

ESPACIOS SINGULARB&REAS DE RIBERA Y LAS CUMBRES CENERA

Las riberas configuran de por si unelemento deinterés natural y paisajisticoahto por la posibilidad de
mantener unavegetacion especifica no presente en el resto del término munigigamo por su atractivo
paisajistico.

Deben puestambién recibirun tratamiento especifico de protecci¢mpudiéndose destacar:

- Entorno del valle del rio Corbones y del rio Lobos
- Arroyos de la Parra y de la Sorda
- Fuente del Viejo y Arroyo en el entorno del nicleo de Navarredonda

Otros elementos de egecial significado misajistico lo constituyefa aureola de cumbresy cerrosque rodean
a la cabecera municil, que desde el punto de vista visual actia como tel6n de fondo para la perspectiva
desde el nicleo y como referencia para todos los accesos a los ndcleos.

Se trataademas de un &rea que, por su proximidad al municipio y su elevacién, mantiene el riesgo de
construccion de nuevas edificaciones poco respetuosas similares a las ya instaladas (naves, infraestructuras.

etc)

EL SAUCEJO

2.2.2. ARTICULACIONCIUDAD- TERRITORIO

2.2.2.1. CRITERIOS GNTROLADOS DE CRECIMIENTO Y TERMINACION DE LOS
BORDES URBANOS

Dentro de la estrategia generatle mantenimiento como criterio general de los limites actuales de los tres
ndcleos urbanosdentro de los limites actualeson las correcciones o modificacionesuymtuales y localizadas
que sean necesariasse pueden enumerar como objetivos especificos en esta materia:

Control de la expansién o crecimiento del nicleo urbano principal

Controlar el crecimientohacia las zonas proximas a losrroyos o hacia las zonasde mayor
complejidad topografica, situadas al norte y oestg@or motivos de protecciéndel paisaje natural
circundantey por las complejidadeslerivadas para laconexion y ampliacion de infraestructuras.

Control de la expansién y mantenimiento de los lites urbanos de los dos nicleos urbanos
segregadosde La Mezquitilla y Navarredonal por no existir demanda ni necesidad de mayor
expansion.

Terminacién de las obras del anillo sur de la Variantgue enlace las carreteras de Almargen y
Algamitas, para competar la red viaria de conexion intermunicipal, y facilitar el enlace y conexiones
viarias con el conjunto de municipioge la comarca de la Sierra Sur

Terminacién de los bordes urbanos desarticulados

Proponeractuacionesde cierre y formalizacion de fach#as formalizadas al entorno natural o rural
préximo, evitando medianeras y traseras vistas.

Control de los procesos de parcelacién irregular descontrolada en algunos bordes del continuo
urbano.

2.2.2.2. OPORTUNIDADES DE ACTUACION URBANA

Oportunidad dereservarsuelo para futuras ampliaciones del nicleo urbanmediante clasificacion
como suelo urbanizable no sectorizage@nfocado a largo o muy largo plazo

Oportunidad deredisefiar la ordenacién del sector de extension situadd sur dd ndcleo entorno a
los stelos del Sector S3 y la unidad de ejecucion UELO previstos en las NNSS000 y que no se
han desarrollado niiniciado ensu proceso de transformaciérpresentamo excesiva extension y alto
grado de dispersion en la edificacion.

Oportunidad de reservar selo para nuevo sector Industrial de empresas de escala superior a la
municipal destinadas a la transformacion agricola y ganadera, mediante clasificacion como suelo
urbanizable de suelos en paosicion independiente del niicleo pero en su proximjdazh objeto de
diversificar y ampliar la escala de la economia y dad actividades en el municipio.

Posible implantacion en la ladera norte del arroyo de la Parra, buscando la oportunidad de generar
un nuevo enlace de la carretera de Los Corrales con la carretetfa Osuna, liberando la travesia
de Navarredonda.
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2.2.3. POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

En la propuesta del nuevo PGOU sobre poblacién y vivienda se debe partir defactor determinanteen el
desarrollo del municipio laestabilizacién del nimero de habitdes de la poblacién sobre 4.400 habitantes
con muyligeras oscilaciones durante los Ultimos quince afidsspoco probable en los proximos diez o quince
afios que se produzcan circunstancias que alteren esta dinAdmica de crecimiento poblaciaxidtente
estictamente vegetativo, con escasa o nula incidencia de la inmigracion.

2.2.3.1. HIPOTESIS DE CRECIMIENTO

Para establecer una hipétesis adecuada de crecimiento el documento del Avance del PGOU realiza una
valoracién sobre la horquilla

e Incremento poblacional porexpectativas de crecimiento poblacional en torno al 1% anudb que
supone una expectativa de incremento poblacionah un plazo de 8 afios (correspondientes al
primer periodo de programaciondel Plar) aproximadamentede 352 habitantes nuevos, equivalente
a 150 viviendas

e Incremento poblacional maximo en relacién con los limites del PQT&stablecido normativamente
en un incremento del 30% de poblacién para los suelos urbanizables, que supondtigd20
habitantes nuevos, equivalente a 550 viviendgsara el mismo periodo de vigencia de 8 afios

El Plan deberia mantener una oferta superior a kainima de 150 viviendas nuevas, en base a dos
justificaciones:

Necesidad de mantener las actuaciones previstas, previamente revisadas y ajustadasg! fin de poder
completar la estructura urbanacon relleno de vacios y formacion de bordes, facilitdo también la
gestitn de suelo dotacional necesario

Ofrecer una ampliay variadaoferta de suelo que facilite la bajada de precios del mismgara el acceso

a la vivienda dela juventud y poblacién de menores ingresos, evido asi recurrir alconflicto de
desclasificacion de suelo que seguramente generaria a los titulares de suelo, en muchos casos
parcialmente activados.

Para hacer coherente, este exceso del dimensionamiergeria convenienteestablecer criterios de prioridad
temporal en su ejecucién o programaciérpara las distintas actuacionesdando prioridad en su ejecuciéon a
las mas importantes para la conformacion de la estructura urbanistica. Y ademas realizar un géaniento
de programacioén temporal amaslargo plazo, para un periodo minimo de 16 afiosprogramacion completa
del Plan de dos periodos de ocho afios, tiempoenesario para que se pudiera absorber este volumen de
vivienda.

Es convenienterevisar de forma idividualizada y precisa lacapacidad 6 r e del viviendas que pueden
ofrecer los suelos de las actuacioneefinidas, puesto que la capacidad residencial que se maneja es la que
se obtiene de la aplicaciérdirectade una densidad bruta de 40 viv /ha definid en la AAP 2009, que puede

en algunos casos resultar excesiva o0 superior a la capacidad de parcelacién real de algunas actuaciones.

EL SAUCEJO

2.2.3.2. ANALISIS DEMANDA REAL E INTERVENCION PUBLICA EN EL MERCADO DE
SUELO

Entre los aspectos observados en el documento de Avadel PGOU se hace especial hincapié en:

Ajuste de lademanda real de los demandantes de vivienda

Necesidad de definirel mercado que demandan suelo urbanizado para la autoconstruccion de
viviendas de disefio propio con tamafio mediano o grande, de acuerdmn los parametros
tradicionales, asi como definir la demandade vivienda por personas commenor capacidad que
(vivienda protegida de promocion unitarlpy demanda de viviendagn alquiler que no pueden
optar a compra.

Posibilidadesde intervencion publia municipal o autonémica en el mercado de suelo residencial, a
fin de abaratar los precios de suelo

Actualmente excesivamente altg800 U/m2 suelo parcela urbanizada siendo disconforme con el
precio de vivienda de segunda manévalor medio entre 600 U/m2c a 800 /m2) para tipologias

de parcelas medianas y viviendas de superficie media de 150 m2 a 180 m2, de lo que se deduce
gue no esta ajustado el precio de repercusién del solalebiéndose adaptaral momento actual y a

la capacidad de los demandantes.

Oportunidad de generar reservas de suelo para su destino a vivienda protegidpprtunidad de
intervencién directa del ayuntamiento en ciertos procesos de gestién y urbanizacién de spata
generar patrimonio publico de suelo, mediante la figura del agé& urbanizador por el
Ayuntamiento.
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2.2.4. ACTIVIDADES ECONOMICAS YJSOS PRODUCTIVOS.

Potenciacion de implantacion de actividades productivas, uwdriales, terciarias, servicjoy turisticas, para
aumentar el nivel de desarrtd socioeconémico del municipio,debiendo valorar las demandas de nuevos
suelos productivos industriales, terciarios o turisticos, que no puedan quedar cubiertos con los suelos
actualmente disponiblesen los que existen todavia suelos vacantes urbanizados o pendientes de
urbanizacion.

Oportunidad de generar nuevas reservas de suelo para uso global industéal posiciones
seleccionadas de accesibilidad al viario principal, y suficientemente segregado de las zonas de uso
residencial.

Desclasificacion delSector S7 (Suelo Urbanizable aSuelo No Urbanizable) pr su escasa
accesibilidad y conexion con la red viaria principal, y escasa posibilidad de iniciativa urbanizado

Mantenimiento del cambio de uso global industrial para el Sector-5S (modificacion de
planeamiento en tramitacién)con sustitucion del uso residencial

Reserva denuevo suelo industrial con calificaciéon de suelo urbano no consolidado en parte de los
desarrollos situados en la salida de la carretera de Almargen y calle Alberquiia el entorno de la
UE10, con destiro a las demandas de actividades industriales locales de pequefia y mediana
industria.

Reserva desuelo para nuevo sector Industrial de empresas de escala superior a la municipal
destinadas a la transformacién agricola y ganaderaediante clasificacionrcomo suelo urbanizable

de terrenosen posicién independiente dehicleo préximos al mismocon objeto de diversificar y
ampliar la escala de la economia y de las actividades en el municipio.

Potenciacion de la implantacién de actividades de servicios, pequéfidustria no molesta y usos
turisticos como usos complementarios de las zonas de uso global resid@hc mediante la
formulacién de una Normativa de usos que permita la tolerancia y compatibilidad, en dos
supuestos: en plantas bajas de edificaciones remidiales, o en edificio exclusivo insertado en el
tejido general residencial.

2.2.5. ESTRUCTURA URBANRED VIARIA'Y USOS GLOBALES

2.2.5.1. MANTENIMIENTO DEL MODELO DE ESTRUCTURA URBANA

Mantenimientodel modelo de estructura urbana de ciudad mediterranea compacta y domi, de acuerdo

con los criterios y directrices del POTA, desarrollado histéricamente sobre las zonas de valle mas bajas entre
las colinas que rodean el nacleo, por donde discurrian las vias de comunicacién, caminos o carreteras que
confluyen en el centrale la poblacién.

Consolidacion del modelo de asignacion de usos globales residenciales estructurados sobre el
viario principal urbano que onfluye en el Centro Historico

Desarrollo de los sectores de uso global industrial y al este del ntcleo ppak

Mantenimiento en su ambito superficiay consolidacion sin generar mas extension, de lows
ndcleos auténomos de La Mezquitilla y Navarredonda

EL SAUCEJO

2.25.2. INTERVENCIONES ADECUADASERMINACION DE LOS BORDES URBANOS
DEL NUCLEO URBANO PRINCIPAL

Terminacién delos bordes urbaws con el territorio municipalmediante las operaciones de reforma interior y
ensanche previstas en las NNSS vigentes, con objetivo de consolidar los sectores eacanparcialmente
desarrollados que se forman entre los distintos ejesavios radiales.

Sector Norte yOeste

Estructuralo en su zona mas elevada con el viario principal de la antigua carrete#fa406, (Ecija
Olvera) y permite la articulacion de distintas actuaciones de desarrghi@vistas en las NNSS 2000
(UE2, UE-20, UE-6, UE-7, UE8 y SectorS-2) que se conectan al conjunto urbano mediante este
viario.

La discontinuidad de estas actuaciones y la topografia con pendientes crecientes, no permiten el
enlace transversal entre las piezas urbanas por encima de la citada daree estando por tanto
limitada la consolidacion del conjunto urbano a la colmatacién de los vacios generados entres
estas piezas, no siendo aconsejable una mayor expansion hacia el oeste, salvo ajustes en la
delimitacién de los bordes urbanas

Sector Noreste

Totalmente limitado para la expansion urbana por el cauce y el valle del Arroyo de la Payran
su posible expansiéral estepor la existencia del cementerio municipal, que debe respetarse en su
sepaicion e identificacion singularespecto al camjunto urbano

En esta area cabe la oportunidad de completar el desarrollo del entorno del cementerio con
desarrollo del suelo vacante hasta la Cooperativa con uso industrial, que deberia acompafarse de
la generacion de espacios libres de proteccién y regdkacion paisajistica que rodeen el entorno
del cementerio.Tambiénse debe plantear la regulacién de alineaciones de las traseras de la calle
Erillas, con doble objeto de formacién de fachada y liberacion del espacieldauce del Arroyo de

la Parra

Sector Sureste

Se ha consolidado de forma ordenada con las actuaciones previstas en las NNeB80 del Sector
S4, la construeién del Instituto y el Parqug el desarrollo parcialmente completado ddiversas
actuaciones UE11, UE-12, UE-13, UE-14 y UE15).

Es necesario completar la construccion del arco viario previsto que enlaza los dos ejes viarios
principales y sirve de cierre de estos ensanches vy ltaite definido del borde urbano. Sera
necesario compledr el desarrollo previsto en distintas actuaciongg previstas, ajustando sus
caracteristicas a la realidad fisica y a los objetivos urbanisticos a conseguir haetapletar la
construccion de este viario.

Sector Quroeste

La topografia del territorio en este caso tiene pendientes suaves, y no genecblpmas fisicos
salvo por el cauce de un arroyo de cabecera del Arroyo de la Parra que atraviesa el centro urbano.
Presenta mucho menos nivel de consolidacion y desarrollo, con las intervenciones parcetes
actuacion UE9 y el PolideportivaMunicipal.

Se debe valorar la oportunidad de redisefiaglobalmente la propuesta de ordenacion en este
sector y también la oportunidad de fragmentar y ajustar mas en lo posible las iniciativas de gestion,
para facilitar su desarrollo
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En este ambito serd previdimente necesario ubicar un tanque de tormenta en la cabecera del
encauzamiento del Arroyo, que podra destinarse por su compatibilidad como SSGG de espacios
libres, como nuevo Parque Urbano de la poblacion.

2.2.6. DOTACIONES. ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS
2.2.6.1. POLITICA DOTACIONAL: SISTEMAS GENERALES Y SISTEMAS LOCALES

Al tenerel nucleo urbano de El Saucejo un tamafo pequefio, catistancias a recorrer accesibles para todos
los usuarios las dotaciones de espacios libres y equipamientos se estructuran en un Gnicel wie prestacion
de servicios como Sistemas GeneraJaegue danrespuestaen su conjunto a toda la poblaciénno existiendo
por tanto dotaciones con caracter de Sistema Local al servicio parcial de una zona o barrio de la poblacion.

Solo enlos nucleos aubnomos de Navarredonda y La Mezquitilla es necesaria la dotacién de equipamientos
y espacios libresque tendrancarécter de Sistema Locgbara el uso de sus habitantesmotivado por la
distancia y segregacion respecto al nacleo principal.

2.2.6.2. ESPACIOS LIBRBSNECESIDADES Y PROBLEMATICA DE GESTION

Del diagndstico realizado se extrae una conclusion clard: 8istema General de Espacios Libres actual es
deficitaria

Cuantitativamenteel estdndar minimode 5 m2s/hab para dar cumplimiento a la LOUAgeneraria unas
necesidades de suelo de ergr23.750 m?s para cubrir la hip6tesis minimade 4.750 habitantes totales4.440
existentes + 350 nuevos habitaesy 24.600 m?s para la hipétesis maxima (limite de crecimiento del POTA)
de 5.720 habitantes 4.400 existentes+ 1.320 nuevog. Si bien, este calculo ha de ser corregido para
mantener el estandar ya preestablecido pef documento deAdaptacién Parciala la LOUA que establece un
parametro de6,98 m?/hab.

Cualitativamentelas NNSS 2000 contemplan tres actuaciones para merar suelos destinados a SSGG de
espacios libregque no se han gestionado ni urbanizadoAsila propuesta delnuevo PGOU debegarantizarla
gestibnurbanistica de estos sistemainculandobs a las actuaciones de desarrollo previstas.

- La reserva de suelale la actuacién UE-1 estd en situacibn muy excéntrica y de escasa
posibilidad de utilizacion.Deberia valorarse su supresion, al resultar de escasa utilidad social
y para evitar costes de gestién y urbanizacion

- Las otras dos actuaciones se localizan engiciones lineales sobre las cuencas de cabecera
de Arroyos situadas al oeste del centro, para asi integrar en la estructura urbana y dar
utilidad a terrenos con riesgos de inundabilidad, que no deben ser edificables. Su posicion
préoxima al centro urbano e un factor positivo en cuanto a lod&acion y accesibilidad
global, aconsejando a priori el mantenimiento de la localizacién de estos SSG el
esfuerzo de su gestion y urbanizacion

En los casos deMezquitilla y Navaredonda, existen espacios libres d8SGG previstos efias NNSS que se
deben mantener

2.2.6.3. EQUIPAMIENTOS NECESIDADES Y PROBLEMATICA DE GESTION

Con respecto al resto deDotaciones de Equipamiento, las necesidades del nicleo urbano estan
suficientemente cubiertas, en relacién con la poblaciérdgmanda actual

EL SAUCEJO

e Equipamiento Educativo

Cuenta con un Centro denfantil yPrimaria y un Instituto Suficientemente cubierta

No obstante, si se llegae a la hipétesis maxima de consolidacién se produzca la necesidad de
aumentar estas dotaciones (obtenciéde un segundo centro de primaria)En la hipétesis mas
ajustada de crecimiento poblaciona planteada en el Avance del PGOU mas realista y mas
coherente, lareserva de suelos para ampliar los dos centros educativos existemiegulandolos a
las cesionesde suelos dotacionales de las actuacionesdeforma o desarrollo proximas, seria
suficiente.

e EquipamientoDeportivo

Cuenta con unpolideportivo cubierto, y un polideportivo exterior con campo de futbol, piscina y
otras instalaciones deportivas complemenias. Suficientemente cubierta

El Avance del PGOUplantea Plan General deberia valorar la oportunidad destablecer reservas
de suelo para ampliacién de las instalaciones existentganto a las dos parcelas deportivas
existentes. No se considera convenite como criterio general la dispersién de pistas polideportivas,
a fin de facilitar su gestién y conservacion.

Singularmente se debe reforzar con pistas polideportivas mas sencillas la dotaeigpecifica
0l ocal 6 de I a Mezquitilla y Navarredonda.

e SIPS Servicios de Interés Publico y Social

Tambiénse considerasuficientemente cubiertéa dotacién de equipamientos sociales, asistenciales,
sanitarios, culturales, o administrativps

Todas estas funciones publicase desarrollanen diferentes edificaciore localizadas con criterio
general en elcentro de la poblacion (excepcién el centro de sallidjeramente excéntricp También
estan cubiertas las necesidades de suelo para dotaciones de servicios publicos: Cementerio,
Bomberos Punto Limpio.etc.

En basea su utilizacion en el ambito comarcalpuede ser necesaria a cortm medio plazo la
ampliacién del Centro de Saludque podria plantearse mediante su traslado y nueva edificacion a
parcela de mayores dimensiones, o bien generando suelo para su ampliace&msu proximidad.
(Parcela del Silo en desuso).

Las NNSS2000 también establecen cesiones obligatorias de suelo con destino a SSGG de Equipamientos en
algunos ®ctores de Suelo Urbanizable (Sectoresl SS-3 y S5), que vendran aampliar el sistema dota@nal
existente. ElAvance del Plan Generatevisa dichas cesiones de equipamiento general sobre todn su
localizacion o posicion planteando su recualificacion.

2.2.6.4. DOTACIONES EN LOS NUCELOS DE NAVARREDONDA'Y LA MEZQUITILLA

Mencion expresa en cuanto a las dationes de espacios libres y equipamientos requieren los nucleos
auténomos de Navarredonda y La MezquitillaPor suscaracteristicas de reducido tamafio y segregacion,
deben tener un tratamiento singular, en cuanto dotaciones locales especificade espacos libresy de
equipamientos deportivas
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2.2.7. INFRAESTRUCTURAS URBANAS

ABASTECIMIENTO DE AGUAS

Las necesidades actuales de la poblacién estan cubiertas, existiendo capacidad de suministro en alta desde la
red territorial, y capacidad de almacenamiento diari@n el depdsito actual. Al ser las expectativas de
crecimiento limitadas, se mantendria la capacidad existente, salvo que se materializara la hip6tesis poco
previsible de colmatacion completa de la oferta de suelo residencial. figbblema a resolver sera elde
garantizar la presién de servicio a algunas zonas mas elevadas migcleo urbang mediante la construccion

de un segundo deposito en posicion mas elevada,nyejorando la capacidad y funcionalidad de la red de
distribucion existenteerrando en anillosla red. La altitud topografica del depdsito sera un condicionante en

la localizacion y priorizacion de las areas de reforma o desarrollo. El Plan General, debera establecer las
férmulas de financiacion puablica o privada necesarias, para los refuerzos odagpliaciones.

SANEAMIENTO

El primer objetivo debe ser l@onstruccién de la Estacién Depuradora de Aguas Residualg®vista por las
NNSS en la cuenca baja del arroyo de la Parra. El proyecto y dimensionamiento de la misma debera recoger
la capacidad de poblacién méaxima prevista por el Plan General, que no sera en ningln caso superior a la
previstacomo méximaen las NNSS, (Poblacién Potencial 9.200 habitantes).

El segundo objetivo a alcanzar es leesolucién de los problemas de encauzamiento de las caieas de
arroyos que atraviesan el centro histérico, que vierten al Arroyo de la Papara evitar los problemas
existentes de entrada en carga de las canalizaciones, segregando esos caudales de las canalizaciones de
fecales. Ademas sera necesario tambi@ompletar la red de colectores de fecales de distintos sectores, al
colector principal o general, que debe discurrir por el valle del Arroyo de la Parra hasta la EDAR. El Plan
general debera establecer las féormulas para su financiacién, en este caso d&ctr publico, por parte de la
Junta de Andalucia y o la Diputacién Provincial.

RED DE ENERGIA ELECTRICA

Distribucién de Energia Eléctrica. El suministro eléctrico se produce desde la subestacion eléctrica titularidad
de ENDESA en Osuna, a través de unsola linea de Media Tension, que distribuye a la red de
Transformadores del conjunto de la poblaciéritl problema fundamental del municipio es la saturacién de la
capacidad de suministro de potencia de esa sola linea de MT, que limita la capacidad de sistin a las
nuevas actuaciones de reforma desarrollo previstas por las NNSS, o por las que finalmente desarrolle el
Plan General. El objetivo fundamental sera por tanto mdfuerzo de la capacidad de potencia de esa linea o

su desdoblamiento, y la artidacion de las formulas necesarias para su financiacion y ejecucid@l
Ayuntamiento debera intervenir en la formalizacién de Convenios de aportaciones econdémicas para su
financiacion entres Endesa y los titulares de suelo).

OTROS SERVICIOS URBANOS

El PlanGeneral debera analizar la incidencia de sus determinaciones de en cuantdimensionamiento del
crecimiento en relacién con la capacidad de tratamiento y recogida de Residuos Sélidos Urbanos
establecer las determinaciones especificas a este respectoum@plir en el desarrollo de la urbanizaciéde los
nuevos sectores urbanos.

También deberd establecer lagondiciones de disefio delalumbrado publico para los nuevos sectores
urbanos e incorporar las determinaciones correspondientes a para establecedides para la aplicacion de
la nueva Normativa de caracter autonomicaelativa a eficiencia energética en el alumbrado y en cuanto a
proteccion de la contaminacion luminica.
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2.2.8. PREVENCIONDE RIESGOS DE INUNDACIOEN AREAS URBANAS
2.2.8.1. RED HIDROGRAFICEONAS POTEICIALMENTE INUNDABLES

La red hidrogréafica deltérmino municipal de El Saucejo esta formada por cauces de mediana y pequefia
entidad distribuidos a lo largo de los nulcleos urbanos de La Mezquitilla, EI Saucejo y Navarredonda. Todos
estos cauces seran estudias en profundidad en el estudio hidrolfico e hidraulico de los mismos, si bien en

el Diagndstico se han dtectado los siguientes puntos con problemas potenciales de inundabilidad:

e Encauzamiento de la cabecera del Arroyo La Parra en el niicleo urbano d&aticejo
e Zonas urbanas colindantes a vertientes de laderas con escorrentias elevadas

¢ Arroyo situado al limite del nicleo urbano de Navarredonda

2.2.8.2. MEDIDAS CORRECTORAS: LINEAS GENERALES DE ACTUACION

Desde elAvance del PGOU se proponen una serie de lineas gaates de actuacion que vengan a reducir al
menor riesgo posible:

o Disefio de parques de tormentas amortiguadores de avenidas
o Ampliaciones puntuales de obras de drenaje transversal
¢ Encauzamientos de tramos con seccién insuficiente y/o motas de proteccién

¢ Cuneas interceptoras en laderas con fuertes escorrentias

2.2.9. INTERVENCIONES DEEFORMA INTERIOR O DESARROLLO

El documento de Avance del PGOU plantea distintas soluciones atendiendo a la casuistica estudiada en cada
actuacion urbanistica preexistente o de nueveopuesta.

2.2.9.1. ACTUACIONES DE REFORMA INTERIOR

UEs- URBANIZACION EJECUTADA COMPLEBNTEY PARCIALMENTE EDIFICADAS

Se debenclasificar como Suelo Urbano Consolidadaconsiderando que han adquirido condicion de solares.
Deberan completarse en cualquier caso foprocesos administrativos de recepcioén de la urbanizacién, y de
titularizacion municipal de las cesiones de suelo publiaggue no se hayan materializado.

UEs - URBANIZACION EJECUTADAARCIALMENTE O INCOMPLETA, WAMBIEN PARCIALMENTE
EDIFICADAS

Se puederclasificar como Suelo Urbano Consolidadtas partes de la UEen las que se puede considerar que
los terrenoshan adquirido condiciéon de solares para no afectar a posibles licencias de parcelacion,
construccion y ocupacion concedidas por el Ayuntamiengoclasificar el resto pendiente como Suelo Urbano
No Consolidada.

Deberan completarse en ambos casos los procesos administratislesrecepciéon de la urbanizaciory de
titularizacion municipal de las cesiones de suelo publico, dotacional o viario. En estasos por su
complejidad y fragmentacion de titularidad es necesario sustituir la iniciativa privada por la iniciativa publica
para garantizar la viabilidad de las mismas.
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UEs- SIN DESARROLLAR NI EN SU GESTION NI URBANIZACION.

Se debe valorar la dificltad de gestién que conlleva cada una de estas actuaciones, procurando aplicar una
estrategia de fragmentacién y subdivision de las mismas en UnidadesHjecucién mas pequefias,aln
cuando se mantenga urcriterio de ordenacién pormenorizadadisefiado prevamente en coherencia con la
estructura urbangpor el propio Plan General.

En estos case deberd plantearse el sistema de Cooperaciépor iniciativa conjunta publiceprivada.,
buscando el equilibrio econémico y de aprovechamientdslistribucién de cargas ybeneficios) entre las
distintas piezas.

UEs - SIN DESARROLLAR CORRESPONDIENTES A ACTUACIONES SIN APROVECHAMIENTO PARA

OBTENCION DE SSGG DE ESPACIOS LIBRES O EQUIPAMIENTOS.

En elnuevo PGOU se debevalorar la dificultad de gestién que conlleva cada una destas actuaciones y
también la necesidad de obtencién actuale dichos suelosdebiendo introducr mecanismos de reparto de
aprovechamiento para poder absorber suelos externos destinados exclusivamente a dotaciones que deben ser
aportados conjuntamente potodas las Unidades de Ejecucion.

2.2.9.2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

SECTORES GN URBANIZACION EJECUTADA Y COMPLETA Y PARCIALMENTE EDIFICADAS

SectoresS-2, S4 y S6 / Han completado su proceso de planeamiento, gestién y urbanizacion del suelo y
estan parcialnente edificados EI Avance del PGOU plantea su clasificaciortomo Suelo Urbano
Consolidado

SECTORES CON PLANEAMIENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE O EN MIRACION DE
MODIFICACION

Sectoes S1 y S5 / Han completado su proceso de planeamiento, pero no ha inicla su gestién y
urbanizacién o se encuentra en tramitacion modificaciones del Plan Parcialya aprobado para reajustar la
ordenacion pormenorizada EI Avance del PGOU plantea su clasificacion com&uelo Urbanizable
Ordenado, estableciendo los compromisoson los propietarios promotores para su gestién y urbanizacién

SECTORES DE USO GLOBAL RESIDENCIAL, SIN PLANEAMIENTO APROBADO, Y SIN INICIAR BOPROCE
DE GESTION Y URBANIZACION

SectorS-3 / N o ha formulado iniciativa de planeamientoEl Avance del PGOU platea su clasificacion como
clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizadstableciendo los compromisoson los propietarios de suelo
para su gestion y urbanizacion. Si los compromisos e intereses de desarrollo de los particulares no son
inmediatos y no e&n garantizados los plazos de ejecucién, cabria la oportunidad daodificar su
clasificacion y pasael suelo a Suelo Urbanizable No Sectorizado

SECTORES DE USO GLOBAL INDUSTRIAL, SIN PLANEAMIENTO APROBADO, Y SIN INICIAR BOPROCE
DE GESTION Y URBANIZAGN

SectorS-7 / N o ha formulado iniciativa de planeamientoEl Avance del PGOU plantea su clasificacion como
Suelo No Urbanizable Se puede resolveta instalacion existentenediante Proyecto de actuacion en SNU.

EL SAUCEJO

2.2.10. MECANISMOS DE GESTION DEL PGOU

CRITERIOESPECIFICOS

El plan General debe tener como objetivo prioritariontroducir los mecanismos de gestion del suelo
necesariospara que se puedafacilitar el desarrollo y ejecucién del plan en los plazos previstos y de acuerdo
con las condiciones y circunstams econémicas y socialesjue puedan desarrollarse en su periodo de
vigencia.

Se deben articularprocesos de participacién directa con los titulares de suelo afectadus Unidadesde
Ejecucion en Suelo Urbang de Sectores de Suelo Urbanizable para hadermas viable posible el desarrollo
urbanistico de los suelos correspondientes.

Habra quepriorizar y concretar al maximo los objetivos de obtencién de suelo dotacional para espacios libres
y equipamientos a fin de ajustar estas cargas globales de la dad, evitando la duplicidad que se puede
generar con las cesiones que se puedan obtener como cesiones minimas obligatorias de los sectores del
suelo urbanizable. Ademasstas cesiones deben repartirse y articularse de la forma mas proporcional posible
entre las distintas actuaciones, mediante la definicion de Areas de Reparto de Aprovechamiento

NUEVA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION. INICIATIVA MUNICIPAL

También se deberfraccionar al maximo posible la delimitacién de las Unidades de Ejecuciénfia que en
cada una de ellas exist@l menor nimero de propietarioposible y se simplifiqueia iniciativa de gestién

En los caso que no sea posible tanta fragmentacién, el Ayuntamiento debera participar como director de la
iniciativa por el sistema deCooperacién, incluso también en lafigura de agente urbanizador, lo que
permitiria su intervencién directa en la obtencién de suelo publico, para ofertar suelo de vivienda protegida o
suelos urbanizados a preciso mas ajustaddgambién el Ayuntamiento puerly debe intervenir directamente,
completando los procesos de urbanizacién parcialmente ejecutados o con deficiencias de ejecucion,
desarrollando obras ordinarias de urbanizacion, y cargando mediante contribuciones especiales los costes a
los propietarios de suelos afectados por estas mejoras o con responsabilidad enanterior deficiente
ejecucién

PLAZOS DE EJECUCION

El Plan también debera resolver logrocedimientos, plazos, y compromisos necesarios para culminar los
procesos de recepciérde las urbanzaciones,asi como latrasmision de las propiedades correspondientes a
las cesiones obligatorias de suelo de las actuaciones en curso finalizadas. Se considera conveniente
establecer dos plazos temporales de dos octogenios, (16 afios de vigencia det)Pla

2.2.11. REGULACION NORMATIVA DEAS CONDICIONES DE EDIFICACIONDRDENANZAS

ORDENANZAS EN SUELO URBANO

El nuevo Plan General deber&evisar , actualizar, y mejorar en lo posible, la regulacién de la Normativa
Urbanistica, procedente de las NNS& aplicar fundamentalmente en el suelo urbano y suelo no urbanizable,

en los proceso de edificacion o renovacion de las edificaciongmrtiendo de la experiencia de los servicios
técnicos, en la aplicacion de la Normativa de las NNSS, y corrigiendo lagunas o déficies rdgulacion
detectadas,asi como posibles cambios necesarios por los cambios legislativos o por la propia experiencia en
su aplicacion , en algunos aspectos ya corregidos mediante Modificaciones Puntuales de las propias NNSS. El
Objetivo del Plan seramantener por su validez la estructura del cuerpo normativo ya consolidado y asimilado
por los servicios técnicos y por la poblaciérevitando la introduccién de criterios o estructuras de redaccion
muy diferentes, y posiblemente no necesarias.
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Sera necesarioel ajuste en la regulacién de las condiciones de edificaciden algunos aspectos de las
Normas de las tres Zonas del Suelo Urbano, como pueden ser losabeipacién maxima y los de la altura de
la edificacién, y edificaciones bajo cubierta o aticos.

Tambéién en el Suelo Urbano , sera necesario analizar y modificar si procede la regulacion dedemativa de
compatibilidad entre usos residenciales y usos compatibles productivpge puedan generar conflictos de
convivencia como ruidos, emisiones de gases lp@s, u otro tipo de afecciones ambientalebuscando como
objetivo basico del Plan, la posibilidad de convivencia y superposicion de usos, aunque con las correcciones
ambientales que sean necesarias , para su viabilidad legal y aceptacién social y ciatad

ORDENANZAS EN SUELO URBANIZABLE

Como se ha citado, se deberé analizar y adaptar laormativa correspondiente a usos y actividades en Suelo
No Urbanizable procurando la actualizacién de la normativa a las nuevas condiciones de la legislacion
medioanbiental, y a las necesidades y condiciones propias de los usos mas cominmente implantados en el
territorio rural del término municipal.

ADECUACIONES A LA NORMATIVA MEDIOAMBIENTAL

Por dltimo el Plan General también deberd incorporar en la normativa, las mas determinaciones
generadas por la legislacion medioambieal, aprobadas por la Junta de Andalucia, relativas a la
Zonificacién Acusticay a la Zonificacién Luminica

2.2.12. PROTECCION DE PATRIMONIO

Se propone estructurar un doble proceso complementario; por lado, documentando aquellos elementos ya
reconocidos y definiendo las nuevas piezas que sean susceptibles de ser incorporadas al catdlqgmw otro,
estableciendo directrices transversales que los relacionen, con el fin Ultimo de promover medidassutue
ayuden a la conservacion y difusion del mismo, ademas de servir como recurso turistico a desarrollar

Con esta idea se propone lineas de estudio del Patrimonio en funcién de su caracterizacién, detallandose
para los grupos siguientes:

- Yacimientos y kementos arqueolégicos

- Arquitectura civil y religiosa singular

- Arquitectura popular doméstica

- Arquitectura rural vinculada a la explotacién agropecuaria: Haciendas, Cortijos, etc.

La propuesta del nuevo PGOU se formalizaria a través del Catdlogo de Biertstegidos y en sus
ordenanzas especificas, y partiendo de la base, de los elementos ya catalogados en las NMS&
incorporacion de nuevos elementos patrimoniales, en coordinacién con los sucesivos Informes que emita la
Consejeria de Cultura

EL SAUCEJO
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3. ALTERNATIVASURBANISTICAS AL PLAN. VALORACION DE LA

SOLUCION ELEGIDA

3.1. ALTERNATIVAS URBANISAS DEL PGOU

El Avance del PGOU, y por extersi el presente Dcumento Ambiental Estratégico, realiza un analisis de
distintas Alternativas al Plan, todas técnica ynhientalmente validas, comparando sus determinaciones
generales de ordenacién y sus principales repercusiones en el medio.

Estas Alternativas se han escogido atendiendo a una serie de factpregstablecidos criterios estratégicos
de ordenacion territoi@l emanados del POTA (mantenimiento de la ciudad compacta, adecuada I6gicamente
a la singularidad de El Saucejo)ps antecedenteaurbanisticosdel municipig y las conclusiones extraidas del
estudiode la documentacion de la Memoriade Informecion y del Diagndstico previo asi comola definicion

de Obijetivosrecogidos en elpropio Avancedel Ran.

Territorialmentelas cuatro propuestas alternativas guardan muchas similitudesn medidas ponderadagjue
permitan mantener un adecuado equilibrio (desarrollo stenible) entre el uso adecuado del medio rural para
la actividad agraria y la conservacion ambiental del mismo, si bien la Alternativa 0 (No realizacion del Plan)
no dispondria de una actualizacién normativa que facilitase la proteccion del medio.

Es puesa nivel deordenacién urbana principal soporte de la actividad humanaglonde se pueden encontrar
las diferencias mas significativas:

- ALTERNATIVAO NO REALIZACION DEL PLAN

La no realizacion del Planupondria el mantenimiento del planeamiento general vige
(conjunto de las NNSS 2000 y AdP 2009)

- ALTERNATIVA 1 PROPUESTA DEL AVANCE

Planteamientode ordenacién con crecimiento ponderad@ue se recoge como propuesta
principal en el documento de Avance

- ALTERNATIVA 2 PROPUESTA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL MINIMO

Propuesta con crecimiento poblacional vegetativo estimado del 1%#mual, que en el
horizonte del primer periodo de programacion del plan (8 afios) supondria un incremento de
350 habitantes nuevos sobre los 4.400 actuales.

- ALTERNATIVA 3 PROPUESTA DE CRECIMIENPOBLACIONAL MAXIMO

Propuesta con crecimiento poblacional del 30% (limite establecido en el POTA) en el
horizonte de ejecuciéon del Plar{16 afios) 4400 habitantes existentes + 1.320 nuevos
habitantes

Est valoracion de las distintas alternativas de ordetian urbanisticaviene a enlazar con el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Generptevista enla legislacion ambiental de referencia3ICA)
a fin de poder desarrollarcoherentementeel analisis ambiental.
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3.1.1. ALTERNATIVA®NO REALZACION DEL PLAN

La Alternativa O(No realizacién del Plansupondriael mantenimiento sin cambios de las determinaciones de
ordenacién del planeamiento vigentde las NNSS 2000 y A& 2009.

3.1.1.1. DESCRIPCION

Lascaracteristicas generalede ordenacion serian:

e Mantenimiento de los limites y categorias agbles de clasificacién de suelo

Unicamentese ajustarian los cambios de clasificacion gemeios por el desarrollo completde la
ejecucion del planeamientpUnidades de Ejecucién en Suelo Urbano No ConsolidagdSectores en
Suelo Urbanizable que han completado desarrolldE9 y SectoresS4 y S6, y UE.1 del S2.

Se mantienen como sue urbano no consolidado 23 UEy se mantienen como suelo urbanizable 5
sectores previstodres residenciales y dos industriales (€ector S5 cambia a uso industrial
respetando el procedimiento ya iniciago

e Se mantiene la propuesta destructura urbana:SSGG deespacios libres y equipamientos, usos
globales y red viaria.

Se mantiene el trazado de viario con algunas propuestas dezaado de nuevas rondasAlgunas de
las actuaciones de SGG de espacios libreso tienen definida suérmula de ejecucion y gestionSe
define laposicion de nueva depuradoraaunque no se define sistema de ejecidn.

¢ No se definen medidas correctoras deaigo de inundaciénpara las zonas urbanas

¢ Se mantienen los criteriosle ordenacién y delimitacién de zonas deroteccién especialpara el
Suelo No Urbanizable

¢ Se mantienen la regulacién de Normas Urbanisticaanto para elSueloNo Urbanizablecomo para
las zonas deSuelo Urbano(sin adecuarse a la normativa sectorial o supramunicipal vigente)

Lacapacidad residenciakecogida en el planeamiento vigente (Alternativa 0), manteniendo las densidades de
viviendarecogidas en los documentos aprobadoseria:

Viviendas
Clase y Categoria de Suelo Existentes Nuevas Total
SUC (NNSS 2000) 1.400 (solares) 190 1.590
SUC (actuacién desarrollada UB) 35 19 54
SUNC (NNSS 2000) 145 769 914
SUble Sectorizado (NNSS 2000) 70 444 514
Total 1.650 1.422 3.072

El mantenimiento de la capacidad residendiael planeamiento vigentegenera 29 viviendas(solares)en
Suelo Urbano Consolidado (SUG)769 viviendas nuevas enuglo Urbano No Consolidado (§NC) y 444
viviendas nuevas en Suelo UrbanizabléSUble), que viene a suponer una capacidad total para
1.422 viviendas nuevas

EL SAUCEJO

3.1.1.2. VALORACION URBANISTIGPALTERNATIVA 0

ORDENACION

La propuestarecogida en laAlternativa Opermite garantizar la oferta de suelo prductivo industrial o terciario
para las demandas de actividad empresarial local,sin embargq no contemplala oferta de suelo industrial
para empresas de &mbito regionaljue puedan ampliar la base socioecondmica local.

La propuesta e ubicacion de las piezas de SSGG de Espacios Libres es la mis conveniente por su
localizacién parque alejado de la centralidadurbana en el area de la Hacienda San Pedro, posiciones
residualescomo el area planteada contiguaal cementerio(ahora usado como aparcamientdy junto a la
rotonda de la carretera A451. Ademasen el resto de parques no se resuelve su sistema de ges{itntienen
asignados instrumentos urbanisticos para la obtencidn de los suelos y su posterior materializacion).

No se reconocen ni se da soluciém la existencia @ parcelaciones irregulags y edificaciones aisladas en
SNU en el entorno préximo de los nucleos

No se actualizala regulacién normativa del Suelo No Urbanizable a la nueva legislacién sectorial

GESTION
Problematica en la gestidilel planeamiento general

- No se establecen reseas de ampliacion de los SSGG de equipamient@oporcionales al
aumento de la capacidad residencial prevista.

- No se reconoce el distinto nivel de desarrollo alcanzado por las distintas UEs en SUNC

- No se fijan mecanismos de ejecucion diferenciados paradatencién de cesiones y para la
terminacién de la urbanizacion pendiente, puesto que resulta necesaria su pormenorizacion,
en funcién del nivel alcanzado en cada caso.

- Imposibilidad de aplicar reservas de vivienda protegida en las UEs en SUNC aplicacién
de la ordenacion pamenorizada directa de las NNSS 2000.

- No se establecen medidas de coordinacién y financiacion para la ejecucion de las nuevas
infraestructuras urbanas de caracter gener@ueva linea eléctrica MT, depuradora, mejoras
presién red abatecimiento etc.).

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Sobre la cifra total de 1.442 viviendas nuevas habria que realizar una pequefia correcci@msidear el resto
de la oferta para otros usos compatibles (talleres, naves de almacenaje)torno al 15%, proporcién enel
continuo urbanq viniendo a resultar unecapacidadtotal 1.200 viviendasy 2.880 nuevoshabitantes.

Estaalternativaen Suelo Urbanizable (444 viviendas x 85% = 378 viviendasympliria el limite normativo
establecido en el POTAle incremento poblacioal méximo en suelo urbanizablelel 30% de la poblacion
censada 4.400 hab x 30% = 1.320 hab que raz6n de2,4 hab/viv viene a suponeib50 viviendas.

Pero esta oferta residencia resulta excesiva para las expectativas de crecimiento residencial basadas en el
crecimiento vegetativale un 1% anual: 4.400 hab x 1% = 44 hab/afio, que aplicado al horizonte final del
Plan de16 afios supone704 nuevoshabitantes y293 viviendas

Y también resulta excesiva para el analisis de los distintos sectores de demastizadiacds en la Memoria de
Informacion y diagndstico de 213 viviendas para el horizonte de 16 afios.
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IMAGEN 3 /01 ALTERNATIVA @ NO REALIZACION DEL PLAN (NNSS 2000 + AdP 20099 Clasificacion del SueldNucleo Urbang
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